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WSTEP

Rozmieszczenie przestrzenne zabudowy jest interesujgcym zagadnieniem w kontekscie planowania
przestrzennego na poziomie regionalnym. Obszary zabudowane najczesciej sg jednoczesnie
generatorami ruchu (miejsca zamieszkania, pracy i ustug) oraz oddziatujg najsilniej na srodowisko.
Koncentracja terenéw zabudowanych moze takze $wiadczy¢ o procesach urbanizacyjnych i tworzeniu
sie aglomeracji miejskich.

ANALIZA W GRANICACH ADMINISTRACYJNYCH

W bazie danych BDOT, znajduje sie niespetna 767 tys. budynkéw o tgcznej powierzchni zabudowy
134 km?, co stanowi 0,67% powierzchni wojewddztwa. Nie jest zaskakujgce, ze najwieksza powierzchnia
budynkéw wystepuje w najwiekszych miastach, czyli we Wroctawiu (16,5 km?), Watbrzychu (3,1 km?),
Legnicy (2,9 km?) i Jeleniej Gérze (2,6 km?). Na dalszych miejscach znalazty sie natomiast wiejskie gminy
graniczace z Wroctawiem, czyli Kobierzyce i Dtugoteka. Pod wzgledem liczby budynkéw, zdecydowanie
dominuje Wroctaw gdzie znajduje sie 65,4 tys. z nich. Na drugim miejscu plasuje sie Dtugoteka (13,6 tys.)
a za nig Watbrzych, Legnica i Jelenia Géra.

Najgesciej zabudowanymi gminami sg miasto Swidnica, gdzie udziat budynkéw w powierzchni gminy
wynosi 8,5% oraz Zgorzelec (7,7%) i Chojnow (5,8%). Wroctaw ma czwarty najwyzszy wskaznik
w wojewddztwie — 5,7%. Najnizszy wskaznik odnotowano w gminach Osiecznica, Wegliniec i Gromadka
(ponizej 0,2%), a wsrdéd gmin miejskich w Szklarskiej Porebie (0,5%). Niewielki udziat zabudowy
wystepowat takze w miescie na prawach powiatu Jeleniej Gérze (2,4%). Duzy wptyw na te statystyke
majg jednak granice administracyjne gmin. W granicach niektdrych gmin miejskich znajdujg sie lasy
i inne tereny niezabudowane oraz luzno powigzane osiedla o charakterze wsi. W innych natomiast
wyodrebniony jest jedynie $cisle zabudowany obszar, a tereny sgsiednie, nawet zabudowane, znajduja
sie w innej gminie.
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Rysunek 1. Udziat zabudowy w powierzchni gminy.

o ) 7 T pey. 3 ) —— 7
) “— e S PO - Y e TN
/ \ b A < 4 > }

/ & J > }
| ( ( = 3
< M < ) ? e
LN N Y & B\ I ¢ ¢ ﬂ _—
\-’ | I S o M~ b W il . i
wojewodztwo lubuskie ) * 2 s Ve wojewddztwo wielkopolskie \7
\ - /! s | Yy ~
L 8 — L 1
\ L0 O i X et J
3 I J,_\ P

Republika Federalna Niemiec

Y & . N\
J Y { 7\,5 ’
1 > \
/wojewédzlwo opolskie \
N 2
{ Lo
Republika Czeska % ey
. o~ N ] 1 & A
N Mg L e U 5
Lo - / e 1
< /N
T»J (
|
4 A LI
£ X
A =
4 l
o f
O
(Ve ] ) |
0 5 10
) IRT JP
Oznaczenia

D granice pafistwe udziat powierzchni budynkow  powierzchnia budynkow [m2]

l:] granice wojewodztw - 0.1%-0.7% e 100000

|:| granice powiatow - 0.8%-1.4% o 500000

I:l granice gmin [:] 1,5%-2,5% O 1000000
I 26% - 4% (O 5000000
I o -85% O 10000 000

Zrédto: opracowanie wiasne.
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Wyodrebniajgc miasta i czesci wiejskie w gminach miejsko-wiejskich, dowiadujemy sie, ze wyjatkowo
niski udziat terenéw zabudowanych wystepuje w miescie Szczytna — 0,3%, nieznacznie mniej niz na
obszarze wiejskim. Duzy udziat zabudowy ma miasto Stronie Slaskie — 6,5%.

Rysunek 2. Udziat zabudowy w powierzchni gminy lub czesci gminy.
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Oznaczenia

D granice panistwe udziat powierzchni budynkow  powierzchnia budynkow [m2]

|:| granice wojewodztw - 0,1%-0.8% e 100000

I:l granice powiatow - 0.9%-1.7% Q 500000

e [ ] 18%-314% O 1000000
B -8 O 5000000
. -5 O 10000 000

Zrédto: opracowanie wtasne.
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ANALIZA GESTOSCI METODA KERNELA

Aby przeanalizowa¢ zjawisko koncentracji zabudowy w oderwaniu od granic administracyjnych,
postuzono sie metodg Kernela®, ktéra pozwala na badanie gestosci w sposdb ciggly przestrzennie.
W zaleznosci od doboru promienia szukania mozna zaobserwowaé rézne prawidtowosci w rozktadzie
budynkéw na obszarze Dolnego Slaska.

Promien szukania 5641,2 m (powierzchnia kota 100 km?)

Przy promieniu szukania ustalonym na poziomie 5641,2 m najgesciej zabudowanym miejscem
w wojewddztwie dolnoslaskim jest centrum Wroctawia, gdzie wskaznik przekracza 14%. Jest to jedyny
obszar w wojewddztwie gdzie w zadanym promieniu znajdujg sie niemal wytgcznie obszary zabudowane.
Drugim miejscem z wysokim wskaznikiem jest Legnica, gdzie przekroczyt on 6%. Nastepne koncentracje
zabudowy wystepuja w Watbrzychu i Swidnicy (powyzej 5%). Jelenia Goéra, ktéra w granicach
administracyjnych charakteryzuje sie niskim udziatem terenéw zabudowanych, w tym badaniu osiggneta
dos¢ wysoki wskaznik 4,5%. W promieniu szukania nie znalazty sie tereny niezabudowane
w Karkonoskim Parku Narodowym, a uwzgledniono zabudowania w gminach sgsiednich, potozonych
blizej centrum miasta (Jezéw Sudecki, Dgbrowica). Kolejne koncentracje znajdujg sie w Gtogowie,
Lubinie, Bolestawcu, Dzierzoniowie, Oleénicy, Otawie, Zgorzelcu?, Jelczu-Laskowicach, Kiodzku,
Polkowicach, Jaworze, Lubaniu, Strzegomiu i Strzelinie (wszystkie powyzej 2%).

Warto zwréci¢ uwage, ze wskaznik powyzej 2% osiagaja nie tylko miasta, ale takze tereny podmiejskie,
zwtaszcza podwroctawskie Bielany czy Dfugoteka. Widoczne zaczynajg by¢ aglomeracje miejskie,
poniewaz Siechnice tworzg z Wroctawiem jedno skupisko, gdzie zabudowa jest bardziej skoncentrowana
niz na peryferyjnym osiedlu Wroctawia takim jak Swiniary. W Aglomeracji Watbrzyskiej wspdlng
koncentracje z Watbrzychem tworza Szczawno Zdréj i Swiebodzice, a Dzierzoniéw taczy sie z Bielawa i
Pieszycami.

Koncentracje zabudowy w zakresie 1,5 — 2% stanowig: Zagbkowice Slgskie, Kamienna Géra, Sroda Slaska,
Chojndéw, Milicz, Trzebnica, Géra i Sycdw. W przypadku Chojnowa warto zwrdéci¢ uwage, ze wskaznik jest
kilkukrotnie nizszy niz dla miasta w granicach administracyjnych, poniewaz miasto jest niewielkie, a w
sgsiedztwie nie ma innych terenéw zabudowanych. W odmiennej sytuacji znajdujg sie gminy
Mystakowice, Karpacz i Kowary, gdzie zabudowa nie jest zwarta, ale sgsiedztwo tych trzech gmin tworzy
pewng koncentracje.

W dalsze]j kolejnosci wyrézniaja sie skupiska w Zarowie, Ztotoryi, Wotowie, Brzegu Dolnym, Katach
Wroctawskich, Obornikach Slaskich, Twardogérze, Bogatyni, Lwéwku Slaskim, Bystrzycy Ktodzkiej,
Nowej Rudzie, Ziebicach, Gryfowie Slaskim i Kudowie Zdroju?. Polanica Zdréj, Jaworzyna Slaska, Zmigréd,
Nowogrodziec, Sobdtka i Prochowice nieznacznie przekraczajg poziom 1%. Na tym poziomie wskaznika
do Aglomeracji Watbrzyskiej dotgcza Boguszéw-Gorce, a Piechowice zlewaja sie z Jelenig Gorg, podobnie
jak Karpacz, Kowary, a w dalszej kolejnosci Szklarska Poreba. Stosunkowo gesto zabudowany obszar

! Narzedzie Kernel Density (Spatial Analyst) w programie ArcGIS
http://resources.arcgis.com/en/help/main/10.2/index.html#//00920000000s000000 (ang.), dostepne w
Internecie, 04.11.2016

2 Przy terenach przygranicznych pojawia sie bfgd metodologiczny, wynikajacy z braku danych poza granicami
wojewodztwa. Na przyktad w przypadku Zgorzelca nie uwzgledniono zabudowy w sgsiednim Gorlitz.


http://resources.arcgis.com/en/help/main/10.2/index.html
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wokot Wroctawia obejmuje prawie catg gmine Siechnice, znaczng cze$é¢ gmin Czernica, Dtugoteka,
Wisznia Mata, Kobierzyce, Katy Wroctawskie i Zérawina oraz taczy sie z Jelczem-Laskowicami. W
mniejszym stopniu siega gminy Miekinia i wiejskiej gminy Otawa. Mniejsza, ale zauwazalna koncentracja
zabudowy wystepuje pomiedzy Wroctawiem a Otawa, Trzebnica i Obornikami Slaskimi czy Katami
Wroctawskimi. Luzne powigzanie zabudowy mozna zaobserwowac takze w powiecie $widnickim gdzie
Strzegom, Jaworzyna Slaska, Zaréw i Swidnica oraz wsie tworzg skupisko faczace sie ze Swiebodzicami
i Watbrzychem.

W Legnicko-Gtogowskim Obszarze Funkcjonalnym poszczegdlne miasta sg od siebie wyraznie
odseparowane i nie tworzg aglomeracji pod wzgledem morfologicznym. Gtéwne osrodki wytworzyty
jedynie niewielkie strefy podmiejskie w przylegajgcych gminach wiejskich. Miasta oddalone sg o ok.
20 km od siebie do$¢ rownomiernie, co odrdznia obszar od aglomeracji jeleniogérskiej i watbrzyskiej.
Pasmo miast od Gtogowa, przez Polkowice, Lubin i Legnice, znajduje kontynuacje na potudnie, przez
Jawor, Strzegom, Swidnice, Dzierzoniéw po Zgbkowice Slaskie i Ktodzko.

Miasta niewymienione dotychczas wyrdzniajg sie jedynie nieznacznie na tle obszaréw wiejskich.
Najmniejsze i najmniej zageszczone miasta, takie jak Wlen, Ztoty Stok?, Wojcieszéw, Wegliniec,
Swierzawa, Radkéw czy Miedzylesie w analizie nie odrézniajg sie od niektérych osrodkéw wiejskich, np.
Malczyc, Kamierica Zgbkowickiego, tagiewnik, Przeworna, Winska, Zagrodna lub Janowic Wielkich.

Zwracajac uwage na tereny poza miastami wida¢, ze w klinie w centralnej czesci wojewddztwa obszary
wiejskie zabudowane sg znacznie gesciej. Jest to obszar nizinny, gdzie wystepujg najlepsze gleby
a lesistos¢ jest najnizsza. Z kolei najrzadziej zabudowane sg tereny na pétnocy (Bory Dolnos$laskie, Dolina
Baryczy) i potudniu (Sudety). Wyraznie wydzielona jest Kotlina Jeleniogdrska i Kotlina Ktodzka. W tej
ostatniej widac takze koncentryczny promienisty uktad pasm zabudowy wokot Ktodzka. Pokrywa sie on
z przebiegiem gtéwnych drog i dolin gérskich.
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Rysunek 3. Analiza gestosci zabudowy metodg Kernela (5641,2 m).
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Analiza gestosci metoda Kernela
Promien szukania = 5641,2m

Zrédto: opracowanie wiasne.
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Promien szukania 1784,12 m (powierzchnia kota 10 km?)

W poréwnaniu do poprzedniej analizy, zmniejszony promien szukania pozwala dostrzec wiecej
szczegbtdw struktury rozmieszczenia zabudowy. Wiekszos¢ miast w catosci miesci sie w zadanym
promieniu, co oznacza, ze na wyniki mniejszy wptyw ma otoczenie, a wiekszy struktura
wewnetrzna. przypadku miast najwiekszych, zaczynajg by¢ dostrzegalne rdéznice pomiedzy osiedlami.

Podobnie jak w analizie dla wiekszego promienia szukania, najgesciej zabudowanym miejscem na
Dolnym Slasku okazato sie centrum Wroctawia ze wskaznikiem 23%, gdzie wystepuje zwarta zabudowa
kamienic. Nieco mniejszg gesto$¢ odnotowano w sréddmiesciu tego miasta, w tym na terenach
przemystowych. Ponad 18% zabudowy odnotowano w centrum Legnicy, a ponad 16% w Swidnicy.
Nastepne wyniki réznig sie od poprzednich, poniewaz na kolejnych miejscach znalazto sie centrum
Jeleniej Goéry, Dzierzonidw a dalej tereny ustugowo-produkcyjne w Bielanach Wroctawskich. We
Wroctawiu poza centrum wyrézniajg sie poszczegdlne osiedla: Psie Pole i Rézanka, gdzie oprdcz zwartej
zabudowy mieszkaniowej wystepuja duze strefy przemystowe. Wskaznik powyzej 12% osiagajg takze
tereny przemystowe w Jelczu-Laskowicach oraz centra Olesnicy i Bolestawca. Powyzej 11% wskaznik
wynidst w Gtogowie, Lubinie, Zgorzelcu, Otawie, Kamiennej Gérze, Swiebodzicach i Watbrzychu. Dla tego
ostatniego, to wynik zaskakujaco niski i zostat osiggniety nie w Srédmieéciu (tu 10%), ale w dzielnicy
Piaskowa Géra, ktdra jest wyraznie oddzielona.

Wszystkie miasta powiatowe osiggnety wskaznik powyzej 5%. Poziom ten przekroczyto takze kilka
mniejszych miast oraz wsie Dtugoteka i Kietczéw pod Wroctawiem, tereny przemystowe w gminie
Kobierzyce (Tyniec Maty, Matuszow, Biskupice Podgdrne) oraz SSE w Legnicy i Legnickim Polu. We
Wroctawiu obserwujemy, ze srodmiescie tworzy zwarte skupisko z Bielanami Wroctawskimi, natomiast,
osiedla Psie Pole i Lesnica sg bardziej odseparowane. Podobnie w Watbrzychu gdzie Szczawno Zdrdj jest
wyraznie bardziej powigzane zabudowag niz cze$¢é osiedli miasta. W przypadku Jeleniej Gory oddzielne
skupisko zabudowy stanowig Cieplice. Przy progu 2,5% zabudowy, dzielnice te f3cz3 sie, ze sobg oraz
z Jezowem Sudeckim i Piechowicami. W Aglomeracji Watbrzyskiej powigzanie potwierdza miasto
Boguszéw-Gorce. Mniej wyrazne, ale wcigz widoczne, jest powigzanie pomiedzy miastami Dzierzoniéw,
Bielawa i Pieszyce.

Podobnie jak w poprzedniej analizie, miasta Wlen, Wojcieszéw, Swierzawa, Radkéw oraz Bardo nie
uwidocznity sie jako wieksze skupiska zabudowy. Prég 2,5% przekroczyty natomiast liczne wsie: Sutéw,
Kamieniec Zabkowicki, Malczyce, Wirisko, Ruszéw, Swietoszéw, Goszcz (znajduje sie tu duza fabryka
mebli), Grebocice, Gromadka, Radwanice, Gaworzyce, Lutynia, Miekinia, Dobroszyce, Ligota Piekna,
Pegdw, Cieszkdw, Bystrzyca (gm. Otawa), Marcinkowice, Jordanéw Slaski, tagiewniki, Scinawka Srednia
(gm. Radkéw) Kamieniec Wroctawski, Kobierzyce, Zérawina oraz Komorowice (gm. Zérawina), nie liczac
wsi, ktdre zlaty sie z zabudowg miejska.

W analizie uwidocznione sg niektére bariery przestrzenne np. dolina Odry, pasma gérskie na granicy
powiatu Ktodzkiego (Géry Ztote, Bardzkie i Sowie). Z drugiej strony pewne pasma zabudowy powstajg
wzdtuz dolin rzecznych, np. Kwisy.
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Rysunek 4. Analiza gestosci zabudowy metoda Kernela (1784,12 m).
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Analiza gestosci metoda Kernela
Promien szukania = 1784,12m

Zrédto: opracowanie wiasne.
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Promien szukania 564,19 m (powierzchnia kota 1 km?)

Analiza przy tak niewielkim promieniu szukania pokazuje skale lokalng. Najgesciej zabudowane miejsca
w wojewddztwie to strefa przemystowa w Jelczu-Laskowicach, Wroctawski Park Przemystowy oraz inne
tereny przemystowe. Poza nimi wyrdznia sie Stare Miasto we Wroctawiu. Wsrdéd miast, najmniej
zageszczonym jest Wojcieszdw, ktéry jako jedyny, w zadnym miejscu nie przekroczyt 8% zabudowy.
Miasto ma forme duzej podtuznej wsi (tafncuchéwki lub ulicéwki) z niewielkg ilosciag zabudowy
wielorodzinnej. Taka liniowa forma zabudowy wiejskiej jest charakterystyczna dla potudnia
wojewddztwa i wystepuje wzdtuz dolin rzecznych. Sasiednie miejscowosci stykajg sie czesto tworzac
ciagi zabudowy w kilku sasiednich gminach, a nawet powiatach, np. wzdtuz Skory, Pitawy, Scinawki czy
Biatej Lgdeckiej. W centralnej i pétnocnej czesci wojewddztwa dominujg wsie o bardziej skupionej
zabudowie np. widlice, wielodroznice, owalnice. Charakterystyczne wsie wystepujg w okolicy Gtogowa,
poniewaz majg wydtuzony ksztatt, ale zwartg zabudowe.
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Rysunek 5. Analiza gestosci zabudowy metoda Kernela (564,19 m).
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Oznaczenia
@  siedziby wojewddztw Gestos¢ zabudowy:

o siedziby powiatow B o002 [ o0t7-0037
[ orenice patistwe I o00s-0002 [N 0.038-0.086
[ ] granice wojewedztw [ o003-0004 [ 0087 -0.201
[ ] aranice poviatow [ Jooos-o00 [ 0202-0.471
:’ granice gmin |:] 0,009-0,016

Analiza gestosci metoda Kernela
Promien szukania = 564,19 m

Zrédto: opracowanie wiasne.



PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO ]

PODSUMOWANIE

Analiza rozmieszczenia i gestosci zabudowy w oderwaniu od granic administracyjnych pozwala
wyciggnaé znacznie wiecej wnioskdow.

Najbardziej wyrdzniajgcym sie miejscem w wojewddztwie dolnoslgskim jest miasto Wroctaw i jego
otoczenie. Jest to najwieksze i najbardziej geste skupisko zabudowy. Wyrazne jest oderwanie zjawisk
przestrzennych od granic administracyjnych miasta. W bezposrednim sasiedztwie zabudowa wykazuje
gestos¢ typowaq dla miast, a podwyzszone wartosci widoczne sg w promieniu co najmniej kilkunastu
kilometréow.

W Aglomeracji Watbrzyskiej tereny zabudowane Watbrzycha facza sie ze Szczawnem-Zdrdj,
Swiebodzicami, Boguszowem Gorce, a w mniejszym stopniu takze z innymi miastami. Réwniez miasta
powiatu jeleniogdrskiego wykazujg cechy charakterystyczne dla aglomeracji. Miasta Dzierzoniéw,
Bielawa i Pieszyce tworzg swojego rodzaju tréjmiasto, chociaz nie jest to potgczenie sciste. Legnica nalezy
do najgesciej zabudowanych miast, jednak nie tworzy aglomeracji. Nie wyklucza to istnienia obszaru
funkcjonalnego, opartego na dojazdach do pracy, szkoty, ustugach itp.
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