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WPROWADZENIE

Cel i zakres opracowania

Celem niniejszego raportu jest szczegdétowa analiza form uzytkowania gruntéw oraz zmian
w strukturze ich powierzchni w wojewddztwie dolnoslgskim na przestrzeni ostatniej dekady.

Badaniem objeto wszystkie grupy uzytkéw gruntowych okreslone w §8 Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkdéw?
oraz poszczegdlne uzytki w ich obrebie.

Analizy przeprowadzono na poziomie obrebdw co pozwolito uchwyci¢ zarédwno skale,
jak i przestrzenne zréznicowanie proceséw zachodzgcych w regionie. Tak wysoka szczegétowosé
stanowi istotne uzupetnienie dotychczasowych opracowan opartych wytgcznie na danych
zagregowanych w skali powiatdéw. Wyjatek stanowia powiaty: jaworski, géorowski i gtogowski, ktére
udostepnity dane w podziale na gminy z uwzglednieniem podziatu na czes¢ miejskg i wiejska
w przypadku gmin miejsko-wiejskich.

W raporcie poréwnano dane z konca lat 2012 i 2021, pozyskane ze starostw powiatowych, a za stan
aktualny przyjeto sytuacje na dzien 31 grudnia 2021 roku. Pozwolito to zidentyfikowa¢ zaréwno
kierunki zmian w strukturze uzytkowania gruntéw, jak i lokalne odmiennosci, istotne z punktu
widzenia planowania rozwoju. Szczegdlng uwage poswiecono obszarom zabudowanym
i zurbanizowanym oraz gruntom rolnym, w kontekscie wspdtczesnych proceséw (sub)urbanizacji,
obejmujacych zaréwno urbanizacje, jak i suburbanizacje, prowadzacych do przeksztatcen terenéw
rolnych na cele inwestycyjne.

Opracowanie obejmuje rowniez probe okreslenia dominujacych funkcji poszczegélnych obrebéw
oraz charakterystyki poszczegdlnych obszaréw czy stref, co moze stanowi¢ cenny materiat
do formutowania strategii rozwoju na poziomie lokalnym i regionalnym.

Klasyfikacja konturéw uzytkéw gruntowych — podstawy prawne

Punktem wyijscia przy klasyfikacji i definiowaniu struktury uzytkowania gruntéw sg przepisy prawa,
z uwzglednieniem ich zmiennosci w czasie. Aktualnie obowigzujace Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju,
Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw w paragrafach
819 dzieli uzytki gruntowe wykazane w ewidencji na grupy oraz okresla do jakich konkretnych grup
zalicza sie poszczegdlne rodzaje uzytkdw. Szczegdtowe objasnienia dotyczace sposobu klasyfikacji
znajdujg sie w tabeli stanowigcej zatgcznik nr 1 do wspomnianego dokumentu.

W kontekécie ewidencji gruntdw kontur oznacza najmniejszg jednostke powierzchniowg
o jednorodnym sposobie uzytkowania, stanowigcg podstawowg jednostke klasyfikacyjng wykazywanga
w ewidencji.




ZRODEA DANYCH, OCENA | PROBLEMATYKA ZAGADNIENIA

Ustawa Prawo geodezyjne i kartograficzne przypisuje odpowiedzialno$¢ za opracowanie zasad
prowadzenia ewidencji gruntéw i budynkdow ministrowi wifasciwemu do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa. Minister ten, w drodze
rozporzadzenia, okresla szczegétowe zasady i tryb zaktadania oraz prowadzenia ewidencji, a takze
terminy dokonywania aktualizacji danych.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami tworzone s3 zestawienia zbiorcze gruntéw na trzech
poziomach: powiatowym, wojewodzkim i krajowym, proporcjonalnie do powierzchni geodezyjnej
odpowiednich jednostek podziatu terytorialnego kraju, z doktadnoscig do 1 hektara. Chociaz przepisy
nie naktadajg prawnego obowigzku prowadzenia ewidencji gruntéw na najnizszg jednostke
administracyjng — obreby, to witasnie taki sposéb agregacji danych moze najlepiej odzwierciedlaé
rzeczywiste uzytkowanie przestrzeni w regionie.

Wspomniane przepisy prawa zaktadajg réwniez, ze juz w 2024 dane ewidencyjne prowadzone
i przekazane powinny by¢ w formacie GML (Geography Markup Language), zgodnym ze schematem
aplikacyjnym publikowanym przez Gtéwnego Geodete Kraju. Format ten umozliwia cyfrowg wymiane
danych przestrzennych oraz ich integracje z systemami informacji przestrzennej co znacznie podnosi
uzyteczno$¢ informacji w kontekscie analiz przestrzennych i planistycznych. Jednakze oznacza to,
ze pierwsze dane w tym formacje dla catego wojewddztwa dostepne sg dopiero w biezgcym 2025 roku
i nie dajg mozliwosci poréwnania zachodzgcych zmian.

Pomimo publikacji dotychczasowych statystyk agregowanych jedynie do poziomu powiatu, autorzy
opracowania wyszli z zatozenia, ze samo monitorowanie zmian w ramach ewidencji gruntéw wymaga
technicznego przetworzenia danych przypisanych do jednostek administracyjnych nizszego stopnia.
Pozyskanie danych na poziomie gmin czy obrebdw moze dostarczy¢ cennych informacji dotyczacych
faktycznego wykorzystania przestrzeni w danym regionie.

W 2023 roku Instytut Rozwoju Terytorialnego wystgpit do Starostéw powiatowych o udostepnienie
zestawien gruntéw za lata 2012-2021/2022, z podziatem na obreby administracyjne, pozostawiajac
starostom swobode w formie przestanych danych. Instytut dostosowat sie do mozliwosci technicznych
wydziatéw geodezyjno-kartograficznych.

W odpowiedzi otrzymano dane od 25 z 30 powiatow dostarczone w petnym zakresie i wnioskowanym
okresie czasowym. Dane zostaty zagregowane do najnizszej mozliwej jednostki administracyjnej —
obrebdéw, zgodnie z prosbg. Dwa powiaty ograniczyty udostepnione dane do zawezonego okresu
czasowego z powodu ograniczen dostepu do danych archiwalnych: powiat Iwéwecki dostarczyt dane
od roku 2014, natomiast powiat bolestawiecki od roku 2016. Trzy powiaty przekazaty dane jedynie
w podziale na gminy, przy czym w przypadku gmin wiejsko-miejskich wyodrebniono czesci wiejskie
i miejskie. Dodatkowo dane te odnoszg sie jedynie do czasu aktualnego generowania raportu
zestawienia gruntéw. Powiat jaworski dostarczyt dane z 14 listopada 2023 r., powiat gérowski z 16
listopada 2023 r., a powiat gtogowski z 1 stycznia 2022 r.

Proces pozyskiwania danych w ww. zakresie udato sie zakonczy¢ w listopadzie



W celu uzupetnienia brakujgcych danych oraz zachowania spdjnosci analiz, Instytut postuzyt sie
wthasnymi archiwalnymi zasobami danych, pozyskanymi z WODGIK w ramach innych dziatan
i opracowan. Dane te pochodzg z zasobdow archiwalnych z aktualnoscig na dziern 31 grudnia 2012 r.
i zostaty podzielone na gminy, w tym takze na czesci miejskie i wiejskie gmin miejsko-wiejskich. Dzieki
temu mozliwe byto przeprowadzenie analiz poréwnawczych dla wszystkich powiatéw, co pozwolito na
petniejsze zrozumienie i poréwnanie danych dotyczgcych gruntéw w wojewddztwie.

Rysunek 1. Zakres przestrzenny udostepnionych danych w kontekscie ich kompletnosci.
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Powiaty, dla ktorych udostepniono dane:

w petnym zakresie zgodnym z wnioskiem IRT
(zagregowane do obrebéw ewidencyjnych,
w latach 2012-2021)

[l W niepetnym zakresie (zagregowane
do obrebéw ewidencyjnych,
bez wybranych danych archiwalnych)

I nicodpowiadajace na wniosek
(zagregowane do poziomu gminy wg stanu na dzien
generowania raportu przez zakfady katastralne*)

*Powiat jaworski- 14.11.2023 r., powiat gérowski - 16.11.2023 r., powiat gtogowski - 1.01.2022 r.

W celach kontrolnych i poréwnawczych, przy systematyzowaniu bazy danych dotyczacych uzytkowania
gruntéw w wojewddztwie, dodatkowo skorzystano z danych zbiorczych pozyskanych z Gtéwnego
Urzedu Statystycznego (GUS). W chwili tworzenia niniejszego opracowania na stronach GUS
udostepnione sg dane dotyczace uzytkowania terenu w zestawieniach zbiorczych przypisanych do
poziomu wojewddztwa. Wykorzystanie danych zbiorczych GUS umozliwito poszerzenie perspektywy
analizy oraz zapewnito dodatkowg kontrole i weryfikacje zebranych informacji.



Walidacja i ocena udostepnionych danych

Osrodki powiatowe, ktére posiadaty ewidencje gruntdow z doktadnoscig danych w podziale na obreby,
przestaty pakiety danych w réznorodnych formatach: zestawieniach tabelarycznych (formaty excel,
pdf) lub plikach GML (powiat Iwéwecki, powiat wroctawski), a takze z rédzng aktualnoscig (1 stycznia
danego roku, 31 grudnia danego roku lub dane za rok bez wskazania dnia).

W celu usystematyzowania i ujednolicenia otrzymanych danych przyjeto jeden wspdlny system
klasyfikacji. Posortowano wszystkie otrzymane dane do zestawiend zgodnych z zatgcznikiem do
rozporzgdzenia®. W przypadku zestawieri tabelarycznych, w ktérych powierzchnie raportowano
podwadjnie, tj. wg ewidencji i wg wartosci geometrycznej (,,z mapy”), za wtasciwe i spéjne z innym
zestawieniami uznano wartosci ewidencyjne.

Dodatkowo, pomimo ze w 2021 r. w zwigzku z wejSciem w zycie nowelizacji rozporzadzenia nastgpito
wykreslenie obowigzku wykazania uzytkdw ekologicznych w tej ewidencji, wiele powiatéw nadal
umiejscawia je w zestawieniach rocznych lub wykazywata czesciowo w poszczegdlnych latach.
W takich przypadkach uzytki ekologiczne klasyfikowano zgodnie z rodzajem gruntu objetego ochrona.

Po zbadaniu spdjnosci zakresu przekazanych danych i ich uzytecznosci za aktualne uzytkowanie
gruntdéw uznano stan na dziert 31.12.2021 r. Przy datowaniu danych zachowano zasade zamkniecia
petnego roku, co oznacza, ze zaréwno dane opisane jako 31. grudnia danego roku, jak i dane na stan
1 stycznia roku kolejnego, traktowane sg réwnowaznie.

W przypadku powiatéw gtogowskiego, gérowskiego i jaworskiego wartosci aktualne potraktowano
jako rGwnowazne z danymi na rok 2021 dla pozostatych powiatéw.

Tabela 1. Dostepnos¢ danych w analizowanych powiatach wojewddztwa dolnoslgskiego.

DOSTEPNOSC DANYCH
2012 2016 2021

POWIAT

dzierzoniowski, kamiennogérski, karkonoski, ktodzki, legnicki, lubanski, lubinski,

milicki, olesnicki, otawski, polkowicki, Sredzki, strzelinski, Swidnicki, trzebnicki, TAK TAK TAK
watbrzyski, wotowski, wroctawski, zgbkowicki, zgorzelecki, ztotoryjski

bolestawiecki, Iwéwecki NIE TAK TAK

gtogowski, gorowski, jaworski TAK NIE TAK

Istotnym etapem przeprowadzonych analiz i poréwnan byto poddanie danych procesowi walidacji oraz
przeprowadzenie koniecznych korekt technicznych w przypadku wykrycia niezgodnosci. Jak juz
wspomniano dane otrzymane rdéznity sie zaréwno sposobem ich ewidencjonowania, jak i doktadnoscia
zaréowno miedzy poszczegdlnymi powiatami, jak i w zalezno$ci od roku, z ktérego pochodzito
zestawienie w obrebie tego samego powiatu. W celu eliminacji wszelkich potencjalnych niescistosci lub
btedéw w danych analizowano przede wszystkim spdjnosé sumy poszczegdlnych uzytkéw gruntowych
w badanych latach (2012, 2016, 2021), jak réwniez poréwnywano je z rzeczywistg powierzchnig
obrebow ustalong na podstawie dostepnych danych przestrzennych.




W niektérych szczegélnych przypadkach, w celu minimalizacji znaczacych odchylen lub eliminacji
ewentualnych btedéw w danych Zzrédtowych, korzystano z danych z poprzednich lat lub z informacji
uzyskanych z danych przestrzennych (np. z mapy). Odsetek btedéw w stosunku do catosci zebranych
danych oceniono jako niewielki i niemajacy wptywu na wyniki analiz.

Zbadano takze kwestie zmian granic poszczegdlnych obrebdw na przestrzeni lat oraz wchtaniania
lub wyodrebniania nowych obrebéw poprzez analize tacznej powierzchni uzytkdow w obrebie.
W takich przypadkach, w celu unikniecia btednych wynikéw dotyczgcych przyrostu lub spadku udziatu
poszczegdlnych uzytkéw wynikajgcych nie z faktycznej zmiany ich powierzchni, lecz ze zmiany ogdlne;j
powierzchni obrebu, dokonano recznych potaczen poligonéw reprezentujgcych poszczegdlne obreby
w jedng wieksza jednostke.

Tabela 2. Lista dokonanych korekt danych wyjsciowych

Zmienione zrédto
danych

Zmienione zrodto

elaiz danych

Obreb

020701_1.0002 - Obreb 2
(powiat kamiennogorski)
020702_2.0012 — ob. Szarocin
(powiat kamiennogorski)
020702_2.0019 — ob.
Krzeszéwek
(powiat kamiennogorski)
021101_1.0009 - Obreb 9
(powiat lubinski)
021102_2.0028 — ob. Szklary
Gorne (powiat lubinski)
021104_5.0013 — ob. Rgszéow
(powiat lubinski)
021602_2.0003 — ob. Gostyn
(powiat polkowicki)
021702_2.0013 ob. Ksieginice
Wielkie (powiat strzelinski)
021702_2.0016 ob. Podgaj
(powiat strzelinski)
021705_5.0006 ob. Jaworow
(powiat strzelinski)

021705_5.0021 ob. Wawrzyszow

(powiat strzelinski)

021803_5.0016 ob. Mrozow
(powiat $redzki)
021804_5.0014 ob. Lipnica
(powiat $redzki)

ewidencja — rok 2015 za 2016

ewidencja — rok 2015 za 2016

ewidencja — rok 2015 za 2016

ewidencja — rok 2011 za 2012
ewidencja — rok 2015 za 2016

ewidencja — rok 2011 za 2012

wartosci ,z mapy” 2012
za ewidencje 2012
wartosci ,z mapy” 2012
za ewidencje 2012
wartosci ,z mapy” 2013
za ewidencje 2012
wartosci ,z mapy” 2013
za ewidencje 2012

ewidencja — rok 2011 za 2012

ewidencja — rok 2015 za 2016

wartosci ,z mapy” 2020
za ewidencje 2021

021804_5.0021 ob. Rzeczyca
(powiat Sredzki)
021906_5.0005 ob. Granica
(powiat $widnicki)

021907_2.0002 ob. Bolescin
(powiat $widnicki)

021907_2.0009 ob. Komoréw
(powiat $widnicki)
022006_5.0001 ob. Barkowo
(powiat trzebnicki)
022202_2.0032 ob. Buszkowice
Mate (powiat wotowski)
022203_5.0012 ob. Mojecice
(powiat wotowski)
022203_5.0015 ob. Pefczyn
(powiat wotowski)
022203_5.0023 ob. Stary
Wotdéw (powiat wotowski)
022203_5.0028 ob. Uskorz
Wielki (powiat wotowski)

022203_5.0037 ob. Lubigz
(powiat wotowski)

022203_5.0040 ob. Tarchalice
(powiat wotowski)

ewidencja — rok 2020 za 2021

wartosci ,z mapy” 2012 i 2016
za ewidencje 2012 i 2016

wartosci ,z mapy” 2012 i 2016
za ewidencjg 2012 i 2016

wartosci ,z mapy” 2012 i 2016
za ewidencjg 2012 i 2016
wartosci ,z mapy” 2013
za ewidencjg 2012
wartosci ,z mapy” 2012
za ewidencje 2012

ewidencja — rok 2013 za 2012
ewidencja — rok 2013 za 2012
ewidencja — rok 2013 za 2012

ewidencja — rok 2013 za 2012

wartosci ,z mapy” 2012, 2016,
2021 za ewidencje 2012, 2016,
2021

ewidencja — rok 2013 za 2012

Woyciagajac wnioski z analizy pozyskanych danych dotyczacych uzytkowania gruntéw w wojewdédztwie
nalezy mieé na uwadze, ze niewielkie zmiany w latach pomiedzy wielko$cig poszczegélnych uzytkow
w zestawieniu nie zawsze odzwierciedlajg rzeczywistg zmiane w uzytkowaniu. W ciggu lat zmieniat
sie system ewidencji powierzchni, a w niektérych urzedach powiatowych przechodzono z ewidencji
papierowej na elektroniczng, prowadzong za pomocg réznorodnych programéw komputerowych.
Niejednokrotnie réznice miedzy systemami probowano uporzgdkowac, lecz nie zawsze siegajgc do
danych archiwalnych, co w rezultacie skutkowato rozbieznosciami w wartosciach danych miedzy latami
w ramach tego samego obrebu, ktére trudno wyttumaczy¢ rzeczywistymi zmianami.

Pierwsza préba ujednolicenia systemu miata miejsce w 2011 roku, kiedy to zaproponowano projekt
wprowadzenia obowigzku przekazywania danych z powiatéw do Panstwowego Zasdb Geodezji
i Kartografii (PZGiK) w formie GML. Zgodnie z planem jednolity format miat obowigzywac od 22 grudnia



2013 roku, jednak jego wdrozenie nie zostato zrealizowane. Mimo to, niektdre powiaty podjety
inicjatywe w celu stworzenia baz danych przestrzennych, co znalazto odzwierciedlenie
m.in. w udostepnieniu zestawien gruntéw i uzytkdw w formacie GML przez powiat wroctawski oraz
powiat Iwéwecki, co stanowi istotny aspekt dla niniejszego opracowania.

Drugim podejsciem byto wprowadzenie nowych standardéw geodezyjnych w 2020 roku
wraz z pakietem rozporzadzen. Te standardy naktadaty obowigzek stosowania formatu GML od
1 stycznia 2023 roku (a przekazanie pierwszych danych w tym formacie w 2024 r.). Jednakze wdrozenie
takiej zmiany wymaga czasu i dostosowania sie przez réznorodne instytucje do nowych wymogdéw
technicznych.

W celach kontrolnych przeprowadzono poréwnanie sumy powierzchni wszystkich uzytkéw
gruntowych z przestanych danych, odnoszacych sie do stanu aktualnego na dzien 31 grudnia 2021
roku 3 z danymi dotyczacymi catkowitej powierzchni wojewddztwa dolnoslaskiego zgodnie
z informacjami udostepnionymi przez GUS.

Tabela 3. Poréwnanie powierzchni ogdélnej wojewddztwa dolnoslgskiego.

POWIERZCHNIA WOJEWODZWA WG GUS [2021] SUMA UZYTKOW GRUNTOWYCH [2021]

1990 835 ha 1992 386 ha

Rozbieznos¢ pomiedzy danymi wynosi w skali wojewddztwa niespetna 0,08% powierzchni ogdlnej
wojewddztwa, tj. mniej niz 1600 ha. Nalezy jednak pamietaé, ze raportowanie do GUS odbywa sie
w zaokragleniu do 1 ha, a wiekszo$¢ przestanych zestawien uzytkéw gruntowych posiadato doktadnosc
do czesci setnych czy tysiecznych hektara.

Analizujgc rdéinice pomiedzy powierzchnig poszczegdlnych uzytkéw gruntéw (Tabela 4), mozina
zauwazy¢, ze zarowno pod wzgledem wartosci bezwzglednej (w hektarach), jak i punktow
procentowych, wynotowano przy zestawieniu gruntéw ornych (R). Réznica stanowi ponad 3 tys.
hektardw, co oznacza spadek udziatu danego uzytku w powierzchni wojewédztwa o 0,19 pp. Kolejna
wiekszg réznice hektarowg odnotowano w ramach nieuzytkéw (N) —wzrost o ponad 1 tys. ha. Rdznice
te nie przektadaja sie jednak na udziat catej grupy gruntéw rolnych w wojewddztwie, ktéry bez wzgledu
na zrédto danych wynosi 60% i stanowi najliczniejszg grupe uzytkéw.

Historyczne zawitosci dotyczace wtasnosci, a takze powigzane z nimi rdzinice w opodatkowaniu
poszczegdlnych gruntdéw oraz w systemie doptat rolniczych mogg réwniez odgrywac znaczacy wptyw
na zaistniate rozbieznosci. Istnieje rédwniez szereg innych czynnikéw, ktére sg trudne do
zidentyfikowania i zinterpretowania, a ktore mogg wptywac na btedy w ewidencji gruntow i budynkow.
WSsrdd nich mozna wymienié nieprawidtowe pomiary terenowe lub btedy wynikajgce z niedoktadnych
instrumentéw pomiarowych, niedostatecznej doktadnosci pomiaréw lub btedéw ludzkich podczas
przeprowadzania pomiarow. Na wiarygodnosé ewidencji zbiorczych wptywa réwniez regularnosc
aktualizacji danych czgstkowych ewidencyjnych lub tez braki czy niezgodnosci w dokumentacji
dotyczacej gruntow. Istotnym czynnikiem wydaje sie by¢ proces wdrozenia nowych przepiséw lub
nowelizacji przepiséw na przestrzeni lat, w tym ich poprawna interpretacja. Dodatkowo nieprawidtowa
interpretacja danych lub niezrozumienie ztozonych informacji zawartych w dokumentach zrédtowych
moze prowadzic do btedéw w ewidencji gruntéw. Niedoktadne okreslenie typu gruntu,




jego przeznaczenia lub granic moze prowadzi¢ do istotnych odstepstw od wartosci
ewidencjonowanych ze stanem faktycznym.

Tabela 4. Poréwnanie powierzchni uzytkdw gruntowych w wojewddztwie dolnoslagskim w 2021 roku.

Uzytek Gruntowy Powierzchnia GUS Suma z danych Réznica
[ha] [%] [ha] [%] [ha] [p.p.]
863 034 43,35% 859 921 43,16% -3113 -0,19
5942 0,30% 5908 0,30% -34 0,00
133 504 6,71% 132 924 6,67% -580 -0,04
117 968 5,93% 118 189 5,93% 221 0,00
29918 1,50% 29 991 1,51% 73 0,01
14 785 0,74% 14 847 0,75% 62 0,01
9935 0,50% 10 034 0,50% 99 0,00
9574 0,48% 9 949 0,50% 85 0,02
12 410 0,62% 13 477 0,68% 1067 0,06
ﬁ& Ls - lasy 612728 30,78% 613332 30,78% 604 0,00
Lz - grunty zadrzewione
. 6 816 0,34% 6 481 0,33% -335 -0,01
H E B - tereny mieszkaniowe 24 985 1,26% 25 880 1,30% 895 0,04
L Ba - tereny przemystowe 15233 0,77% 15 556 0,78% 323 0,01
Bi - inne tereny zabudowane 12 184 0,61% 12 331 0,62% 147 0,01
Bp - zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie 5649 0,28% 5674 0,28% 25 0,00
zabudowy
Bz - tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe 8196 0,41% 8 332 0,42% 136 0,01
K - uzytki kopalne 6 072 0,30% 6 128 0,31% 56 0,01
m Dr - drogi 65 506 3,29% 66 004 3,31% 498 0,02
% Tk - tereny kolejowe 8 637 0,43% 8 630 0,43% -7 0,00
Ti - inne tereny
komunikacyjne 619 0,03% 633 0,03% 14 0,00
Tp - grunty przeznaczone
pod budowe drog
publicznych lub lini 988 0,05% 1024 0,05% 36 0,00
kolejowych
Wm - grunty pod morskimi
‘— wodami wewnetrznymi 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00
Wp - grunty pod wodami
powierzchniowymi plynacymi 15 969 0,80% 16 048 0,81% 79 0,01
Ws - grunty pod wodami
powierzchniowymi stojacymi 2414 0,12% 2504 0,13% 90 0,01
Q Tr - tereny rézne 7 769 0,39% 8 591 0,43% 822 0,04
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Podsumowanie

Ustawa Prawo geodezyjne i kartograficzne powierza ministrowi ds. budownictwa, planowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa odpowiedzialnos$¢ za prowadzenie ewidencji gruntéw i budynkéw.
Przepisy okreslajag, ze ewidencja powinna by¢é ona prowadzona na rdéinych poziomach
administracyjnych, od powiatéw po wojewddztwa. Mimo ze przepisy nie wymagajg obligatoryjnej
ewidencji na najnizszym poziomie, takie dane agregowane do najnizszych mozliwych jednostek s3
szczegoblnie wartosciowe dla doktadnego zrozumienia rzeczywistego uzytkowania przestrzeni.

Pozyskane przez IRT od starostéw powiatowych dane dotyczgce uzytkowania gruntdw w podziale na
obreby w latach 2012-2021 pozwolity na gtebsze zbadanie zjawisk przestrzennych — w szczegdélnosci
w odniesieniu do terenéw zabudowanych czy rolnych.

Dzient 31.12.2021 roku przyjeto w niniejszym opracowaniu jako stan aktualny. Wyjgtek w pozyskanych
danych stanowig powiaty: jaworski, gérowski oraz gtogowski, jednakze na potrzeby analiz wszystkie
dane przyjeto traktowac réwnowaznie.

Podczas walidacji i analizy danych uchwycono pewne niescistosci w ich zakresie w poszczegdlnych
latach iw poréwnaniu z geometrycznymi wielkosciami jednostek lub danymi GUS. Rdznice mogg
wynika¢ m.in. z przejScia z ewidencji papierowej na elektroniczng, z réznic w programach
komputerowych, a niekoniecznie z rzeczywistych zmian w uzytkowaniu.

Pomimo wykrycia drobnych niedoktadno$ci w ewidencji, zebrane dane sg cenne i umozliwiajg
przeprowadzenie szerokiej gamy analiz zjawisk przestrzennych. Analizy prowadzone na poziomie
obrebdow oferujg bardziej szczegétowy wglad w uzytkowanie gruntéw niz standardowe analizy na
poziomie powiatow. Taka doktadnosé ustepuje jedynie danym uzyskiwanym poprzez system GML,
ktory jest obecnie w fazie wdrazania.

Zgodnie z § 88 ust. 2 Rozporzqdzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r.
w sprawie ewidencji gruntow i budynkéw (Dz.U. 2021 poz. 1390) do dnia 31 grudnia 2023 r. organy
Stuzby Geodezyjnej i Kartograficznej mogq prowadzi¢ ewidencje gruntow i budynkdéw zgodnie
z przepisami dotychczasowymi. Oznacza to, ze od 1 stycznia 2024 r. wszystkie starostwa s3
zobowigzane do prowadzenia i udostepniania danych ewidencyjnych zgodnie z nowymi przepisami,
czyli m.in. wformacie GML, co umozliwi prowadzenie analiz w jeszcze doktadniejszym ujeciu,
z zastrzezeniem mozliwosci poréwnania do danych archiwalnych.
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CZESC ANALITYCZNA

Uzytkowanie gruntéw w wojewodztwie w ujeciu ogélnym

Wojewédztwo dolnoslagskie tworzy 26 powiatéw i 4 miasta na prawach powiatu, ktére facznie
podzielone administracyjnie sg na 169 gmin w tym: 35 gmin miejskich, 57 gmin miejsko-wiejskich oraz
77 gmin wiejskich. tacznie na powierzchnie wojewoddztwa sktada sie 2897 obrebdéw — najmniejszych
jednostek podziatu, z czego 585 to obreby miejskie, a 2312 to obreby na obszarach wiejskich.

Rysunek 2. Podziat administracyjny wojewddztwa dolnoslgskiego w 2023 roku.

D granica wojewodztwa
[:I granica powiatu
|:| granica gminy

granica obrebu ewidencyjnego

\ administracyjny zasigeg miast

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z GUGIK.
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Wojewddztwo dolnoslaskie charakteryzuje sie réznorodnoscia pod wzgledem powierzchni obrebdéw
ewidencyjnych. Srednia powierzchnia obrebu wynosi 688 hektaréw. W regionie wystepujg zaréwno
znacznie wieksze, jak iznacznie mniejsze obreby. Najwieksze obreby obejmujg nawet 15 493 ha,
natomiast najmniejsze majg zaledwie 25 ha. Warto zauwazy¢, ze obreby miejskie zazwyczaj nalezg do
kategorii o mniejszych powierzchniach, gdzie srednia powierzchnia wynosi okoto 388 ha. Najwieksze
obreby czesto stanowig obszary objete réznymi formami ochrony, takimi jak: obszary chronionego
krajobrazu, parki krajobrazowe, parki narodowe czy rezerwaty przyrody. Te obszary majg tendencje do
zajmowania wiekszych terendw ze wzgledu na ich szczegdlng wartos¢ przyrodnicza i koniecznosc
ochrony oraz monofunkcyjnos¢.

Tabela 5. Zestawienie uzytkdw gruntowych w wojewddztwie dolnoslagskim w 2021 roku.

GRUPY UZYTKOW GRUNTOWYCH

GRUNTY [2021] ZMIANA [2012-2021]
0
60,0% -0,74%
powierzchni wojewddztwa
Le$ drzewi 9
ﬁ& esne oraz zadrzewione 31,1% +0,03%
i zakrzewione powierzchni wojewddztwa
Zabud 9
EHHH  Zabudowane 7,5% +0,66%
i zurbanizowane powierzchni wojewddztwa
w tym: o
m Tereny komunikacyjne 3,8 % +0,23%
O—C powierzchni wojewddztwa
0
‘__ Pod wodami 0’9 % +0,02%
- powierzchni wojewddztwa
—~ 0
K() Tereny réine 0’46 +0,02%

powierzchni wojewddztwa
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Wyniki przeprowadzonych analiz:

Struktura analiz

Czes$¢ analityczna obejmuje pie¢ podrozdziatéw gtéwnych, zgodnych z kategorig uzytkdw gruntowych
okreslong w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie

ewidencji gruntow i budynkow. Zostaty one przeanalizowane zgodnie z zatozeniami wskazanymi
w metodyce. S3 to:

1.

VoW

grunty rolne,

grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione,

grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym tereny komunikacyjne,
grunty pod wodami,

tereny rézne.

W ramach grupy gruntéw rolnych oraz zabudowanych i zurbanizowanych przeprowadzono réwniez
analize poszczegdlnych typdw uzytkdw gruntowych oraz ich zmian w czasie, analogicznie do podejscia
stosowanego w analizie catych grup uzytkéw.

Przyjete wskazniki:

1.

W czesci analitycznej niniejszego raportu skupiono sie wiec na badaniu obecnego procentowego
udziatu danego uzytku (lub grupy uzytkéw) w badanej jednostce [%], tj. obrebie lub gminie
(w przypadku powiatow gtogowskiego, gérowskiego i jaworskiego), zgodnie ze wzorem:

powierzchnia uzytku (lub grupy uzytkow) 100%
* 0

powierzhnia jednostki admin.

W uzasadnionych przypadkach uzytkéw, ktdre w poszczegdlnych jednostkach wystepowaty
wybidrczo lub ze znaczng przewagg w stosunku do sredniej dla wojewddztwa, dla lepszego
uwidocznienia zjawiska przeanalizowano réwniez ilosciowy udziat danego uzytku (lub grupy
uzytkow) w obrebie wyrazony w hektarach [ha].

Sprawdzeniu poddano réwniez rdinice w wystepowaniu danego uzytku/grupy uzytkéw na
terenach miejskich i wiejskich, poprzez wyodrebnienie obrebéw znajdujacych sie na terenie
administracyjnym miast i terenéw wiejskich.

Istotnym celem analizy byto zidentyfikowanie obszaréw, w ktérych nastgpity najwieksze zmiany
w uzytkowaniu terenu lub w proporcjach wystepowania poszczegdlnych uzytkow (badz grup
uzytkdw) w obrebie lub gminie. W zwigzku ze zréznicowaniem zakresu danych zrédtowych
zaréwno pod wzgledem dtugosci analizowanego okresu, jak i poziomu przestrzennej agregacji,
wprowadzono normalizacje wartosci wskaznika w dwéch wymiarach:

- czasowym, poprzez odniesienie réznicy powierzchni do liczby lat miedzy pomiarami,

- przestrzennym, poprzez przeliczenie wyniku na 100 ha powierzchni jednostki administracyjne;j.
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Zabieg ten umozliwit poréwnywalnos¢ wynikéw miedzy jednostkami réznigcymi sie zaréwno
powierzchnig, jak i dtugoscig okresu obserwacji. Wskaznik przyjety do analizy przedstawia zatem
Srednioroczng zmiane powierzchni danego uzytku lub grupy uzytkéw [ha/100 ha/rok],
co pozwala na ujednolicone zobrazowanie dynamiki zmian w catym wojewddztwie — niezaleznie
od réznic w zakresie danych Zrédtowych.

[ pow. uzytku (grupy)zo21 — pow. uzytku (grupy) zo012up2016l: liczba lat
powierznia jednostki admin.

x* 100 ha

Dodatkowym aspektem badawczym byto poddanie analizie dominujgcego uzytku w badanej
jednostce administracyjnej. Dokonano tego poprzez wskazanie, ktéry uizytek stanowi
najwiekszy odsetek ze wszystkich wystepujacych w danej jednostce administracyjnej.



Grunty rolne stanowig pierwszg z grup uzytkdw gruntowych wskazanych przez

przepisy prawa®*. Dzielg sie na uzytki rolne (przydatne rolniczo) oraz nieuzytki

(tj. grunty nienadajgce sie do bezposredniej lub optacalnej produkcji rolnej, jednakze

posiadajgce duze walory srodowiskowe). W ramach uzytkéw rolnych wystepujg

réznego rodzaju uzytki zwigzane z rolnictwem np. grunty orne (R) przeznaczone pod
uprawy roslinne, taki trwate (t), stuzgce do koszenia trawy, pastwiska trwate (Ps) przeznaczone do
wypasu zwierzat, sady (S) jako obszary zajete pod uprawe drzew owocowych, grunty rolne
zabudowane (Br) zajete pod budynki i infrastrukture stuzacg rolnictwu, grunty pod stawami (Wsr)
uzywane do hodowli ryb, grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych (Lzr) oraz grunty pod
rowami (W) odprowadzajgce nadmiar wody z pdl uprawnych. Grunty rolne stanowia podstawe
funkcjonowania rolnictwa, majg ogromne znaczenie gospodarcze, lecz rownoczesnie stanowig dobro
naturalne, kulturowe i ekologiczne. Sg elementem budujgcg tozsamos¢ regionu.

Zgodnie ze stanem na koniec 2021 roku powierzchnia gruntéow rolnych wojewddztwa dolnoslgskiego
wg danych udostepnionych przez osrodki powiatowe wynosi niespetna 1200 tys. ha, co stanowito
ponad ¥% powierzchni wojewddztwa. Region zajmuje 10. lokate pod wzgledem udziatu gruntéw rolnych
w ogélnej powierzchni wojewddztwa wsréd wszystkich 16 wojewddztw, z wartoscig nieznacznie
mniejszg niz Srednia krajowa.

Tabela 6. Grunty rolne na terenie Dolnego Slgska na tle kraju w 2021 roku.

Grunty rolne (ogétem) 61,3% 60,0% 10.

W strukturze gruntéw rolnych dominujg grunty orne (R), ktére stanowig 71,9% tej grupy. Kolejne pod
wzgledem udziatu w tej grupie sg taki trwate () — 11,1%, oraz pastwiska trwate (Ps) —9,9%.

Szczegdlng kategorie stanowig grunty rolne zabudowane (Br), ktére obejmuja 2,5% catkowitej
powierzchni gruntéw rolnych. Grunty te, zgodnie z § 9 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia® zachowujg
charakter rolny, lecz sg uzytkowane takze na potrzeby zwigzane z zabudowa, petnigc funkcje zaréwno
produkcyjne, jak i mieszkalne. Zabudowania w obrebie gruntéw ornych wptywajg na zmniejszenie
powierzchni mozliwej do uprawy, ale jednoczesnie odgrywajg istotng role w prowadzeniu dziatalnosci
rolniczej — stuzg m.in. jako miejsca do przechowywania maszyn, ptodéw rolnych czy materiatow.
Wspierajg takze zachowanie tradycyjnego krajobrazu wiejskiego i mogg miec¢ znaczenie w kontekscie
ochrony Srodowiska. W praktyce jednak klasyfikacja gruntow jako ,,Br” moze by¢ stosowana w sposdb
niezgodny z rzeczywistym uzytkowaniem, co bywa przedmiotem krytyki w kontekscie nadmiernego
rozpraszania zabudowy na terenach wiejskich, a czasem i miejskich. Zgodnie z przepisami,
zakwalifikowanie gruntu jako ,Br” musi wynika¢ ze sposobu jego faktycznego uzytkowania, a nie
jedynie z planowanych funkgji.

Pozostate kategorie gruntéw rolnych obejmujg m.in. grunty pod stawami (Wsr) — 1,2%, oraz nieuzytki
(N) — 1,1%. Udziat kazdej z pozostatych kategorii uzytkdow rolnych nie przekracza 1% catkowitej
powierzchni gruntéw rolnych.
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Wykres 1. Udziat poszczegdlnych uzytkdw w catej grupie gruntéw rolnych w wojewddztwie dolnoslaskim w 2021 roku.

t,11,1%

Ps, 9,9%

Wsr, 1,2%
w,
0,8%
R,71,9% Br, 2,5% N, 1,1%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z powiatowych ewidencji gruntéw i budynkéw.

Dolny Slask charakteryzuje sie znacznym zréznicowaniem warunkéw do produkgji rolniczej. Wystepuja
tutaj zaréwno obszary o doskonatych glebach, takie jak centralna i pétnocna czes$¢ regionu, gdzie
dominujg zyzne gleby sprzyjajace intensywnej produkcji rolniczej, jak réwniez rejony o mniejszej
przydatnosci rolniczej, takie jak Sudety i Przedgdrze Sudeckie, gdzie przewazajg gleby stabsze. Region
charakteryzuje sie bogactwem waloréw krajobrazowych, turystycznych i leczniczych, ktére sprzyjaja
rozwojowi turystyki i agroturystyki. Rbwnoczesnie istniejg tu korzystne warunki do rozwoju rolnictwa
dostarczajgcego surowce do produkcji zywnosci tradycyjnej, regionalnej i prozdrowotnej. Korzystne
warunki regionu dolnoslaskiego nie przektadajg sie jednak na znaczng wielkos$¢ uzytkow gruntowych
w odniesieniu do catego kraju.

Analiza przestrzennego rozktad udziatu gruntéw rolnych w ogdlnej powierzchni analizowanych
jednostek ewidencyjnych (obrebow lub gmin) wskazuje, ze najwiekszym udziatem charakteryzowata
sie centralna czes¢ regionu wojewddztwa dolnoslgskiego ze wzgledu na wyjatkowe i bardzo korzystne
warunki przyrodnicze: tagodniejszg rzezbe terenu oraz wystepowanie gruntow wyzszej jakosci, lepiej
nadajacych sie pod uprawe roli. Jest to rejon o intensywnie rozwinietym rolnictwie, ktéry tworzy
swojego rodzaju tréjkat pomiedzy Ztotoryja, Wroctawiem a Zagbkowicami Slgskimi. Obszar ten jest
bezposrednio zwigzany jest z wystepowaniem w tym rejonie wysokiej jakosci gleb. W pasie
rozciggajagcym sie od poftudniowego wschodu i okolic Ztotoryi, az do granicy wojewddztwa,
zlokalizowane sg kompleksy rolniczej przydatnosci gleb, przede wszystkim kompleksy gleb ornych:
pszenny bardzo dobry (1), pszenny dobry (2), zytni bardzo dobry (4) oraz zytni dobry (5). Stanowig one
najlepsze warunki do prowadzenia dziatalnosci rolniczej i najwiekszy potencjat gospodarki rolno-
spozywczej. Pomimo, ze analiza powiatu jaworskiego zostata przeprowadzona na poziomie gminnym,
zauwazalny jest znaczacy udziat gruntéw rolnych w powierzchni gminy Wadroze Wielkie (90%)
i MSciwojow (89%), a takze wysoki udziat w pozostatych gminach powiatu jaworskiego, cho¢ w nieco
nizszych wartosciach.
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Najwyzsze wartosci procentowego udziatu danego uzytku (lub grupy uzytkéw) w badanej jednostce
(powyzej 95%) wystepujg w:

- powiecie wroctawskim: w gminie Kobierzyce obreby (a jednoczesnie jednostki wiejskie): Budziszéow,
Ksieginice, Damianowice, w gminie Zdrawina: obreb Jarostawice, Przectawice w gminie Katy
Wroctawskie: obreb Wojtkowice, w gminie Jordanéw Slgski obreby: Janédwek, Wilczkowice, Jezierzyce
Wielkie, Mleczna, w gminie Zukowice obreby: Glinica Dankowice, w gminie Siechnice: obreb
Bogustawice oraz w gminie Diugoteka: obreb Skata;

powiecie strzelinskim: w gminie Kondratowice obreby: Karczyn, Brochocinek, Grzegorzéw, Podgaj,
Ksieginice Wielkie, w gminie Boréw obreby: Boguszyce, Manczyce, Kurczéw, Kreczkéw, Bartoszowa,
Michatowice, Jaksin, w gminie Strzelin obreby: Trzesnia, Karszéw, Brozec, Ptawna, w gminie Wigzéw
obreby: Brytdw, Jutrzyna, Janowo, Kowaldw, Jedrzychowice, Osno, Miechowice Ofawskie;

powiecie ofawskim: w gminie Domaniéw obreby: Teodoréw, Kurzatkowice, Gesice, Radtowice,
Petfczyce, Raduszkowice, Konczyce;

- w powiecie Sredzkim: w gminie Kostomtoty obreb Jenkowice, w gminie Miekinia obreb: Radakowice,
w gminie Kostomtoty obreby: Zabtotno, Swidnica Polska Mieczkéw, Szymanowice, Pazdziorno, Wilkéw
Sredzki, w gminie Sroda Slgska obreb: Wrocistawice;

powiecie zgbkowickim: w gminie Ziebice obreby: Grochowiska, Osina Wielka, Lipa, Niedzwiednik,
w gminie Cieptowody obreby: Wilamowice, Piotrowice Polskie, Jakubdw, Stary Henrykéw, Jandwka,
w gminie Zgbkowice Slaskie obreby: Tarnéw, Pawlowice, w gminie Kamieniec Zabkowicki obreb:
Starczow;

powiecie dzierzoniowskim: w gminie Dzierzonidw obreb: Wtdki, w gminie tagiewniki obreby: Sienice,
Radzikow;

powiecie legnickim w gminie Sroda Slgska obreb Komorniki, w gminie Ruja s to: Janowice, Wagrodno,
Usza, Lasowice natomiast w gminie Kunice obreby Rosochata i Piotréwek, w gminie Legnickie Pole
obreby Raczkowa, Biskupice oraz w gminie Krotoszyce obreb Tynczyk Legnicki.

Kolejnym wyrdzniajgcym sie obszarem o znacznym udziale gruntéw rolnych jest waski pionowy pas
zlokalizowany w powiecie ktodzkim pomiedzy gminami Miedzylesie, Ktodzko po Now3a Rude.

Koncentracja obrebéw o wysokim udziale gruntéw rolnych wystepuje réwniez w czesci potudniowej
powiatu olesnickiego, pétnocnej powiatu wroctawskiego oraz w powiecie trzebnickim. Okolice Wzgérz
Trzebnickich to rowniez obszar wystepowania gleb bardzo dobrej jakosci.

Obszary charakteryzujgce sie znaczaco niskim udziatem gruntéw rolnych, obejmujg przede wszystkim
rejony w poétnocno-zachodniej czesci wojewddztwa. Szczegdlnie widoczny jest on w powiecie
zgorzeleckim w gminie Bogatynia oraz w powiecie bolestawieckim w gminie Osiecznica. Duzg cze$é tych
rejonédw zajmujg zwarte obszary les$ne, takie jak Bory Dolnoslgskie. W czesci gérzystej wojewddztwa
rowniez wystepuje mniejszy udziat gruntéw rolnych gtéwnie z powodu obecnosci obszaréw
chronionych, takich jak parki narodowe, rezerwaty przyrody czy obszary Natura 2000, ktére czesto
obejmujg obszary lesne, a takie ze wzgledu na obiektywnie trudne warunki do prowadzenia
dziatalnosci rolniczej opartej na uprawie gleb.
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Rysunek 3. Udziat gruntéw rolnych w powierzchni obrebéw lub gmin w 2021 roku [%].

Udziat gruntéw rolnych (ogétem grupa)
w powierzchni obrebéw lub gmin
w 2021 roku [%]:

do 25%
od 25 do 50%
od 50 do 65%

[ od65do85%
I o4 85 do 100%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z powiatowych ewidencji uzytkowania gruntéw.

Uzytki z grupy gruntédw rolnych wystepujg praktycznie w catym wojewddztwie, poza nielicznymi
obrebami, gtéwnie miejskimi zlokalizowanymi przede wszystkim w wiekszych miastach. Grunty rolne
na terenach miejskich wojewddztwa zajmujg 104 266 ha, co stanowito 5,2% powierzchni gruntéw
rolnych ogétem (9% powierzchni ogdlnej wojewddztwa). Oprécz funkeji produkcyjnej, grunty rolne
w miastach petfnig takze istotng role przyrodniczg, np. poprzez wptyw na klimat i retencje wody.
Dodatkowo, odgrywajg wazing role w ksztattowaniu przestrzeni wypoczynkowej i rekreacyjnej,
zwtaszcza jako tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych.

Najwiekszy udziat gruntéw rolnych wystepuje w obrebach peryferyjnych duzych osrodkéw miejskich:
m. Wroctaw (obreb Zar — 90,7%), gmina Sroda Slaska (obreb 10 — 94,1%), gmina Strzegom (obreb
Modlecin — 93,3%). Najmniejszy ich udziat wystapit na terenie miasta Gtogéw (23,3%). Nalezy jednak
zwrocié¢ uwage, ze w niektdrych obrebach miejskich, ze wzgledu na ich specyfike, nie stwierdzono
obszarow wykorzystywanych pod grunty rolne w ogodle, sg to obreby m.in. Huta, Tarninéw, Stare
Miasto w Legnicy, Zalesie we Wroctawiu, Rusinowa nr 38 w Watbrzychu, obreb Centrum w Ktodzku,
obreb 415 w miescie Lubin.
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Zauwazalne jest réwniez przerwanie ciggtosci wspomnianego ,tréjkata” o najwiekszym udziale
gruntéw rolnych przez tereny administracyjne miast, szczegdlnie w Legnicy, ale tez we Wroctawiu,
Swidnicy, Chojnowie czy Dzierzoniowie. Dostrzegalny jest réwniez ogdlny spadek ilociowy
analizowanej grupy w centach miejskich — zjawisko to szczegdlnie widoczne jest w miastach na
prawach powiatu.

W ujeciu ogdlnym grunty rolne zajmowaty 1 090 973 ha na obszarach wiejskich, co stanowito 91%
catkowitej powierzchni gruntéw rolnych (54,8% powierzchni ogdlnej wojewddztwa).

Tabela 7. Grunty rolne w miastach i na obszarach wiejskich Dolnego Slgska w 2021 roku.

9%=104 266 ha 91%=1 090 973 ha

W latach 2012-2021 powierzchnia gruntéw rolnych na Dolnym Slgsku zmniejszyta sie o ponad 14 tys.
ha, czyli 0,72% powierzchni wojewddztwa. Wiekszos¢ obrebéw ewidencyjnych w wojewddztwie
odnotowata ich spadek. Najwieksze straty w powierzchni gruntéw rolnych zaobserwowano w powiecie
wroctawskim (facznie 2147 ha). Rekordowe pod tym wzgledem okazaty sie wyniki dla obrebdéw: Bielany
Wroctawskie i Nowa Wie$ Wroctawska. Sumaryczny spadek wsrdd tej grupy gruntdw dotyczyt gruntéw
ornych (odpowiednio: 120 ha i 118 ha), natomiast jednostkowg najwiekszg strate w ramach obrebu
odnotowano w powiecie ktodzkim w obrebie Jaszkowa Gérna (-119 ha) i dotyczyt terendw pastwisk
(Ps). W przypadku wzrostu powierzchni gruntéw rolnych, odnotowano go gtéwnie w obrebie gruntéw
rolnych zabudowanych (Br).

W celu wyznaczenia stref najintensywniejszego spadku powierzchni gruntéw rolnych wskaza¢ mozna
obszary podmiejskie Wroctawia oraz pionowy pas rejonu legnicko-gtogowskiego ciggnacy sie przez
Polkowice do Lubina i dalej na pétnoc. Gtdwng przyczyng zmniejszenia sie powierzchni gruntéw
rolnych w tych obszarach moze by¢ coraz wieksza presja inwestycyjna i przeznaczanie terenéw pod
wszelkiego rodzaju zabudowe, gtéwnie w otoczeniu gmin miejskich. Szczegdélnie widocznie jest to
w rejonie stolicy wojewddztwa, a takze na jego administracyjnym terenie (peryferyjne obreby
Wroctawia). Oczywisty jest obserwowany w ostatnim dziesiecioleciu, ponadprzecietny rozwdj gmin
takich jak Kobierzyce i Katy Wroctawskie (w tym m.in. Bielan Wroctawskich, Biskupic Podgdrnych) na
potudnie od Wroctawia, ktéry miat miejsce na terenach doczasowych wykorzystywanych rolniczo.
Analogiczny proces rozwoju zaobserwowano rowniez po przeciwlegtej stronie Wroctawia —w gminach:
Dtugoteka, Wisznia Mata i Czernica. Podobne tendencje, cho¢ w mniejszym natezeniu, obserwowane
sg na terenie tak zwanego Legnicko-Gtogowskiego Obszary Funkcjonalnego (LGOF-u). Wyraznie
zaznacza sie sgsiedztwo Legnicy oraz jego potudniowe krance czy gmina wiejska Lubin. Punktowo
wyrézniaja sie rdwniez rozwojowe obreby wiekszosci dolnoslaskich miast.

WSsrdd powiatdw analizowanych w ujeciu gminnym, na mapie $redniej zmiany grupy gruntéw rolnych
na rok, wyrdznia sie miasto Jawor.
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Rysunek 4. Srednia roczna zmiana powierzchni gruntéw rolnych na 100 ha powierzchni obrebu lub gminy w wojewddztwie dolnoslgskim
w latach 2012-2021 lub 2016-2021 [ha].

Srednia zmiana gruntéw rolnych
na rok (w okresie dostepnosci danych)
w przeliczeniu na 100 ha powierzchni
obrebu lub gminy:

B co-1ha

[ od-1do-0,5ha

od -0,5do -0,1 ha
od -0,1do 0 ha
od 0 do 10 ha

powiaty, dla ktérych zmiana policzona zostata w latach 2016-2021

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z powiatowych ewidencji uzytkowania gruntéw.
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Grunty orne stanowig uzytki najsilniej zwigzane ze statg produkcjg rolniczg lub ogrodnicza, zgodnie
z powszechnym pojmowaniem rolnictwa. Tym rodzajem uzytku okresla sie wszelkie tereny objete
tradycyjnymi uprawami (z wytagczeniem rybotowstwa) oraz zajete przez plantacje (np. chmielu, wikliny,
choinek, drzewek ozdobnych).

W wojewddztwie dolnoslgskim okoto 860 tys. hektardw zalicza sie do gruntéw ornych, co stanowi
ponad 43% powierzchni wojewddztwa oraz prawie 72,8% powierzchni uzytkéw rolnych. Jest to
najwiekszy uzytek gruntow rolnych oraz wszystkich uzytkéw ogdtem w wojewddztwie. Udziat gruntow
ornych w powierzchni uzytkéw rolnych jest jednym z miernikéw jakosci zasobu gruntéw rolnych®.
Uzna¢ wiec mozna, ze Dolny Slgsk cechuje sie wzglednie dobrym wskaznikiem jakosci zasobu gruntéw
rolnych. Jest to udziat, ktory swiadczy o duzym potencjale produkcyjnym tych gruntéw. Grunty orne sg
uprawiane i przeksztatcane w celu produkcji roslinnej, w przeciwienistwie do tgk, pastwisk czy sadow.

Tabela 8. Grunty orne na terenie Dolnego Slaska na tle kraju w 2021 roku.

Grunty orne (R) 43,4% 43,3% 8.

Grunty orne zajmujg przede wszystkim obszary o urodzajnych glebach i korzystnym uksztattowaniu
terenu. Wysoki udziat gruntéw ornych moze s$wiadczy¢ o intensywnosci i wydajnosci rolnictwa
w danym obrebie. Najintensywniej w regionie wystepujg na obszarze wspomnianego juz ,rolniczego
tréjkata”, chociaz gtdwnie w jego potnocnej czesci. Wyrdzniajg sie tu przede wszystkim dwa skupiska:
na potudnie od granic stolicy wojewddztwa (gminy: Domanidw, ktérej wszystkie obreby posiadajg
ponad 80% gruntéw ornych, Zérawina, Boréw, Kondratowice, Kobierzyce czy Wigzéw) oraz w rejonie
gmin Msciwojéw i Wadroze Wielkie (ktére w niniejszym opracowaniu rozpatrywane sg w ujeciu
gminnym) oraz obszaréw z nimi sgsiadujgcymi na pétnoc i wschod (gminy: Ruja, Udanin, Kostomioty).
Zatem mozna wskazac te obszary jako tereny o najistotniejszym potencjale produkcji zywnosci
w regionie, kluczowe dla bezpieczeistwa 2iywno$ciowego regionu, wymagajace ochrony
i rekomendowane do zachowania w dotychczasowym uzytkowaniu.

Podobnie jak w przypadku catej grupy gruntdw rolnych, takze same grunty orne stanowig mniejszo$¢
na obszarze gérskim i podgdrskim oraz w zwarcie zalesionych terenach Boréw Dolnoslgskich. Niski
udziat gruntéw ornych w Sudetach determinuja stabe gleby oraz niekorzystne uksztattowanie terenu,
co skutkuje utrudniong dziatalnoscia rolnicza.
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Rysunek 5. Udziat gruntéw ornych w powierzchni obrebu lub gminy w 2021 roku [%].

Udziat uzytku grunty orne (R) w powierzchni
obreb6éw lub gmin w 2021 roku [%]

do 20%
od 20 do 40%
od 40 do 60%

[ 0d 60 do 80%
I od 80 do 100%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z powiatowych ewidencji uzytkowania gruntéw.

Tak jak dla catej grupy uzytkéw maty udziat gruntédw ornych uwidacznia sie na terenie miast. Wedtug
stanu na 2021 roku grunty orne w miastach zajmowaty 69 317 ha, co stanowito 8% powierzchni ogélnej
gruntow ornych (3% powierzchni ogdlnej wojewddztwa). Jest to wynik na tym samym poziomie, co
wartos¢ tego wskaznika dla catej grupy. Grunty orne na obszarach wiejskich zajmowaty 790 604 ha,
co stanowito 92% powierzchni ogdlnej gruntéw ornych (40% powierzchni ogdlnej wojewddztwa).

Tabela 9. Grunty orne w miastach i na obszarach wiejskich Dolnego Slaska w 2021 roku.

8%=69 317 ha 92%=790 604 ha

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z powiatowych ewidencji uzytkowania gruntéw.
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W latach 2012-2021 areat zajety przez grunty orne na Dolnym Slagsku zmniejszyt sie z 871 606 ha do
859 921 ha®, co oznacza spadek o 11 685 ha, czyli 0 1,4% gruntdw ornych. Przez okres od 2012 do 2021
roku powierzchnia gruntéw ornych w wiekszosci obrebéw zmniejszyta sie srednio o okoto 4,4 ha,
cotacznie dato wspomniany spadek o blisko 12 tys. ha. W ujeciu przestrzennym intensywne procesy
zmniejszania sie gruntéw ornych (R) obserwuje sie w szczegdlnosci na terenie Wroctawia,
w miejscowosciach podwroctawskich oraz w Legnicko-Gtogowskim Obszarze Funkcjonalnym.

Najintensywniejszg niekorzystng zmiane odnotowano w bezposrednim otoczeniu stolicy regionu,
co wyraznie widoczne jest na Rysunek 6. Rekordowa zmiana nastgpita w Nowej Wsi Wroctawskiej
w gminie Katy Wroctawskie, ale i sgsiednie obreby odnotowaty duzy spadek — szczegdlnie gmina
Kobierzyce (obreby: Bielany Wroctawskie, Sleza, Tyniec Maty, Biskupice Podgdrne, Krzyzowice —
Wierzbica), gmina Dtugoteka (obreby: Wilczyce, Kietczéwek, Kietczow, Mirkéw, Dtugoteka, Ramiszow,
tozina, Budziwojowice, Januszkowice) czy Wilkszyn w gminie Miekinia.

Znaczacy ubytek gruntéw ornych odnotowano réwniez w obrebach ewidencyjnych samego Wroctawia.
Najwieksze zmiany wystgpity w takich czesciach miasta jak Jagodno (sredni roczny ubytek: 2,15 ha),
Nowy Dwor (1,86 ha), Wojszyce (1,69 ha) czy Lipa Piotrowska (1,67 ha), ktére w ostatnich latach staty
sie obszarami intensywnych inwestycji mieszkaniowych. Proces zmniejszania powierzchni uzytkéw
rolnych dotyczyt rdwniez innych obrebdw, takich jak: Marszowice, Stabtowice, Ztotniki, Jerzmanowo,
Muchobér Wielki, Oporéw, Klecina, Krzyki, Brochéw, Ottaszyn, Zgorzelisko, Psie Pole, Wojndw,
Polanowice czy Widawa. tacznie w latach 2012-2021 na terenie Wroctawia ubyto ponad 889 ha
gruntéw ornych. W przeliczeniu na jednostki ewidencyjne (69 obrebdw) oznacza to przecietny ubytek
rzedu 12,9 ha na obreb.

Poréwnujac dane dla innych z najwiekszych miast Dolnego Slaska, zauwazalny jest systematyczny
ubytek gruntéw ornych takze poza Wroctawiem. W tym samym czasie w Watbrzychu ubyto blisko 58
ha (1,2 ha na jednostke/obreb), a w Jeleniej Gorze ponad 43 ha (1,1 ha na jednostke/obreb). Ubytek
gruntéw rolnych zauwazalny jest réwniez w innych dolnoslgskich miastach: Bolestawcu, Kamiennej
Gorze, Olesnicy, Polkowicach, Lubinie (wraz z otaczajgcymi go obszarami wiejskimi), przedmiesciach
Legnicy czy w analizowanym w ujeciu gminnym Jaworze. Nalezy mie¢ na uwadze, ze zmiany przepiséw
w 2014 roku’ pozwolity na swobodniejsze przeznaczania gruntéw na cele nierolnicze i niele$ne
w granicach administracyjnych miast, co poskutkowato pozbawienie ochrony rolniczo cennych
gruntow miejskich.
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Rysunek 6. Srednia roczna zmiana gruntéw ornych na 100 ha powierzchni obrebu lub gminy w latach 2012-2021 lub 2016-2021 [hal.

Srednia zmiana gruntéw ornych (R)
na rok (w okresie dostepnosci danych)
w przeliczeniu na 100 ha powierzchni
obrebu lub gminy:

I o6 -35do-15ha
[ 0d-1,5do-05ha

od -0,5 do -0,1 ha
od -0,1 do 0 ha
od0do23ha

powiaty, dla ktérych zmiana policzona zostata w latach 2016-2021

O ile obszary miejskie nie sg predysponowane do rozwoju gruntéw ornych, o tyle obszary wiejskie sg
dla nich naturalnym i pozgdanym sSrodowiskiem, wymagajgcym szczegdlnej ochrony. W badanym
okresie najwieksze ubytki gruntéw ornych odnotowano wtasnie na obszarach wiejskich — facznie
8 970,6 ha, co w przeliczeniu na poszczegdlne wiejskie jednostki administracyjne (obreby) daje sredni
ubytek o 4,3 ha na jednostke. Szczegdlny ubytek gruntéw ornych odnotowano, jak juz wspomniano
na tak zwanych suburbiach — przedpolach wiekszych miast. Wspomniane wczesniej obszary wiejskie
okalajace Wroctaw to najdobitniejszy przyktad zachodzacych przeksztatcen gruntéw ornych, ale nie
jedyny. Podobnie jak w przypadku gruntow rolnych ogétem, wskaza¢ mozemy (obreby/miejscowosci):
Dobrzejow, Kunice, Szymanowice, Pawtowice Mate, Biatka, Nowa Wie$ Legnicka — pod Legnicg; ale
rowniez Obore, Krzeczyn Wielki, Osiek czy Miroszowice — pod Lubinem. Zmiany te zaobserwowac
mozna réwniez wokoét mniejszych miejscowosci, zlokalizowanych na wyjatkowo wartosciowych
gruntach, jak na przyktad Trzebnica — obreby: Bedkowo, Raszéw, Swiatniki czy Kobylice.
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taki trwate sg to grunty pokryte zwartg, wieloletnig roslinnoscig ztozong z licznych gatunkéw traw,
roslin motylkowych i ziét, tworzacych run tgkowa. Trawa z tak jest kilka razy w roku koszona i suszona
do postaci siana. W rejonach goérskich tgkami trwatymi sg powierzchnie koszonych hal i potonin. taki
trwate dostarczajg roslinnosci o wysokiej wartosci odzywczej dla zwierzat.

W wojewddztwie ponad 133 tys. hektardw zalicza sie do tgk trwatych, co stanowi ponad 6,7% jego
powierzchni. Tym samym wojewdédztwo dolnoslgskie plasuje sie na 9. miejscu w kraju pod wzgledem
udziatu powierzchni tgk trwatych, ktére stanowia 11,2% powierzchni uzytkdw rolnych.

Tabela 10. taki trwate na terenie Dolnego Slaska na tle kraju w 2021 roku.

Laki trwate (L) 7,1% 6,7% 9.

Powierzchnia tak trwatych w poszczegélnych obrebach ewidencyjnych wykazuje znaczng zmiennosé —
od 0 ha do 654 ha. Gorng warto$¢ odnotowano w powiecie polkowickim, w obrebie Chocianowiec. Na
Rysunek 7, przedstawiajgcym udziat powierzchni zajmowanej przez ki trwate w ogdlnej powierzchni
analizowanych jednostek zauwazalne jest, ze dominujg jednostki (obreby lub gminy), w ktérych
wskaznik ten nie przekracza 5%. Poréwnujac dane z Rysunek 7 z wczesniejszymi mapami dotyczacymi
terendéw ornych oraz gruntéw rolnych ogétem (Rysunek 3 i Rysunek 5), mozna zauwazy¢, ze taki trwate
wystepuja gtdwnie w jednostkach, ktére nie sg potozone w regionach intensywnego rolnictwa.

Wyisze wartosci wskaznika (za ktére przyjeto wszystkie przekraczajace 25% — ze wzgledu na ich
jednostkowy charakter w skali wojewddztwa i rzadko$¢ nawet w skali powiatow) wykazujg wyrazng
koncentracje w rejonie Sudetéw. Udziat tak trwatych przekraczajacy 25% i siegajacy nawet 72%
wystepuje m.in. w powiecie kamiennogorskim (obreb Janiszow — 44%), powiecie karkonoskim (obreb
Mniszkow — 53%) czy powiecie lubariskim (obreb Bartoszowka — 46%).

Zauwazalne sg rowniez lekko podniesione wartosci wskaznika wzgledem sredniej wzdtuz doliny Odry.
Znaczace skupiska obrebéw o wysokim udziale tgk trwatych wystepujg takze w powiecie polkowickim
(obreb Nowa Kuznia —48%) czy miescie Legnica (obreb Zabtocie — 71,9%, przy powierzchni tgk trwatych
wynoszacej 84 ha).

W 2021 roku trwate tgki zajmowaty 13 385 ha w miastach, co stanowito 10% powierzchni catkowitej
tak (1% powierzchni ogdlnej wojewddztwa). Najwiekszy udziat trwatych fak w miastach odnotowano w
obrebach Zabtocie (71,9%) i Piaski (40,1%) w miescie Legnica. taki trwate nie wystgpity w wiekszosci
duzych osrodkéw miejskich.

Tabela 11. taki trwate w miastach i na obszarach wiejskich w wojewddztwie dolnoslagskim w 2021 roku.

10%=13 385 ha 90%=119 539 ha

119 539 ha fak trwatych zlokalizowane jest na obszarach wiejskich, co stanowito 90% catkowitej
powierzchni fak (6% powierzchni ogdlnej wojewddztwa). Najwiekszy udziat trwatych tgk na terenach
wiejskich wystepowat w obrebie Mniszkdw w gminie Janowice Wielkie (53%) oraz Nowa KuZnia
w gminie Gaworzyce (48%). W powiatach analizowanych w ujeciu gminnym najwiekszy udziat trwatych
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tak posiadato miasto Bolkdw (8%), przy czym najwiekszy udziat na obszarach wiejskich zarejestrowano
w czesci wiejskiej Bolkowa, gdzie wynidst 11,2%.

Rysunek 7. Udziat tgk trwatych w powierzchni obrebu lub gminy w 2021 roku [%].

Udziat uzytku taki trwate (L) w powierzchni
obrebéw lub gmin w 2021 roku [%]

do 5%

od 5 do 10%
od 10 do 15%
od 15 do 25%

I od 25 do 75%

W latach 2012-2021 areat zajety przez trwate faki na Dolnym Slasku zmniejszyt sie z 136 655 ha do
132 924 ha?, czyli 0 3 731 ha, co stanowi spadek 0 2,8%. W badanym okresie widoczny jest nieznaczny
regres powierzchni tgk praktycznie w catym wojewddztwie. W powiecie polkowickim, w obrebie
Wysoka, zaobserwowano rekordowe zmniejszenie areatu tgk az o 200 ha, ktére moze wynikac
z przeksztatcenia tych terendw na inne grunty rolne. W tym samym czasie powierzchnia gruntéw
ornych wzrosta o ponad 200 ha, co sugeruje, ze taki zostaty przeksztatcone w pola uprawne. Podobne
zjawisko zaobserwowano w innych obrebach takich jak: Giebuttéw w gminie Mirsk (spadek o ponad 90
ha), Sieroszowice w gminie Radwanice (spadek o 57 ha), Stara tomnica w gminie Bystrzyca Ktodzka,
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gdzie rowniez nastgpit zauwazalny spadek powierzchni fak, choé nie na tak duzg skale jak w obrebie
Wysoka.

Rysunek 8. Zmiana powierzchni tagk trwatych w obrebach w latach 2012-2021 lub 2016-2021 [ha].

Zmiana powierzchni tak trwatych (L)
w obrebach w latach 2012 (2016)-2021 [ha]:

B 200 ha
[ 0d-100 do 20 ha

od -20 do -10 ha
od-10do 0 ha
od 0 do 78 ha

powiaty, dla ktérych zmiana policzona zostata w latach 2016-2021

brak danych w podziale na obreby

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z powiatowych ewidencji uzytkowania gruntéw.
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Pastwiska (Ps) to grunty uzytkowane rolniczo, ktére obejmuja siedliska o niskiej bonitacji —
charakteryzujgce sie ograniczong produktywnoscia rolng. Zaktadane sg przede wszystkim na glebach
odpornych na udeptywanie i przygryzanie przez zwierzeta, co czyni je odpowiednimi do
ekstensywnego wypasu. Szata roslinna pastwisk jest zblizona do wystepujacej na tgkach trwatych,
halach czy potoninach, jednak podstawowg rdznicg jest sposéb uzytkowania — roslinnos¢ pastwisk
stanowi bezposredniag pasze dla zwierzat hodowlanych i jest dostepna przez wiekszg czes¢ roku. Do
kategorii pastwisk zaliczane s réwniez tereny wykorzystywane pod infrastrukture wspierajacg
hodowle zwierzat gospodarskich, w tym m.in. wiaty, kojce czy ogrodzenia towarzyszace wypasowi.

W wojewddztwie dolnoslgskim jest okoto 120 tys. hektaréw pastwisk trwatych, co stanowi 5,9%
catkowitej powierzchni wojewdédztwa. W tym kontekscie region zajmuje szdstg pozycje w Polsce pod
wzgledem ich udziatu. Pastwiska trwate, ktére zajmujg 10% powierzchni ogélnej uzytkéw rolnych,
stanowig trzecia co do wielkosci grupe w strukturze uzytkéw rolnych.

Tabela 12. Pastwiska trwate na terenie Dolnego Slgska na tle kraju w 2021 roku.

Pastwiska trwate (Ps) 5,0% 5,9% 6.

Rozmieszczenie pastwisk trwatych w wojewddztwie dolnoslgskim jest, podobnie jak w przypadku 13k,
nieréwnomierne. Ich wiekszg koncentracje wystepuja przede wszystkim w potudniowo-zachodniej
czesci regionu, obejmujacg obszar Sudetéw Zachodnich i Srodkowych. Taki uktad przestrzenny
zwigzany jest z uwarunkowaniami geograficznymi i klimatycznymi, ktére sprzyjajg rozwojowi hodowli
zwierzat gospodarskich na otwartym wypasie.

Najwiekszy obszar pastwisk trwatych w jednym obrebie odnotowano w powiecie ktodzkim,
w jednostce ewidencyjnej Konradoéw, gdzie ich powierzchnia pastwisk wynosi 499 ha, co stanowi 36%
powierzchni tego obrebu. Obreby o najwyzszym udziale pastwisk trwatych w strukturze uzytkowania
gruntow (powyzej 50%) zlokalizowane sg gtéwnie w regionach goérskich. Nalezg do nich m.in.:

- w powiecie ktodzkim: obreb Potoczek (53,2%), Mtynowiec (53,5%), Dworki (57,6%), Rudawa

(57,9%), Sokolica (58,2%);
- w powiecie watbrzyskim: obreb Sierpnica (53,5%);
- powiecie kamiennogdrskim: obreb Nagérnik (58,8%).

Pastwiska trwate zajmujg 13 028 ha w miastach, co stanowito 11% powierzchni catkowitej pastwisk

(1% powierzchni ogdlnej wojewddztwa), natomiast 105 162 ha pastwisk znajduje sie na obszarach
wiejskich. Stanowi to 89% catkowitej powierzchni pastwisk (5% powierzchni ogdlnej wojewddztwa).

Tabela 13. Pastwiska w miastach i na obszarach wiejskich w wojewddztwie dolnoslgskim w 2021 roku.

11%=13 028 ha 89%=105 162 ha
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Rysunek 9. Udziat pastwisk trwatych w powierzchni obrebu lub gminy w 2021 roku [%].

Udziat uzytku pastwiska (Ps) w powierzchni
obrebéw lub gmin w 2021 roku [%]

do 5%

od 5 do 10%
od 10 do 20%
od 20 do 35%

I od 35 do 60%

W latach 2012-2021 areat zajety przez pastwiska trwate zmniejszyt sie z 120 584 ha do 118 189 ha,
co stanowi spadek 0 2 395 ha, czyli 0 2%. Pomimo ogdlnej tendencji w niektérych jednostkach nastgpit
wzrost powierzchni pastwisk. Najwiekszy wzrost powierzchni pastwisk nastgpit w obrebach Dobrzejow
w gminie Mitkowice (60,3 ha) oraz w Sokotowsko w gminie Mieroszéw (56,1 ha). Znaczgce przyrosty,
przekraczajace 10 ha, miaty miejsce réwniez w powiecie ktodzkim, w obrebach takich jak: Wéjtowice
Huta, Stronie Lasy, Gotaczow, Nowa Bystrzyca, Rogdzka oraz w powiecie legnickim w obrebie
Mitkowice. Przyczyng zwiekszenia ich powierzchni mogto by¢ przeksztatcenie terendw ornych, ktére
byty mniej produktywne, w pastwiska, np. w Dobrzejowie ubyto ok. 45 ha gruntéw ornych.
Generalizujgc w catym wojewddztwie przewaza niewielki spadek. Najwieksze ich ubytki odnotowano
w obrebach Jaszkowa Gdérna (-72,3 ha) w powiecie ktodzkim oraz w Nawojoéw tuzycki (-66,5 ha)
w powiecie lubanskim. W badanym okresie najwieksze zmniejszenie powierzchni pastwisk
odnotowano w obrebach Redlice w powiecie lubinski oraz Zakrzow w powiecie Sredzki (Sredniorocznie
-0,9 ha). Najwiekszy srednioroczny przyrost zanotowano natomiast w obrebie Dobrzejéw (2,6 ha).
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Rysunek 10. Zmiana powierzchni pastwisk w obrebach w latach 2012-2021 lub 2016-2021 [ha].

w obrebach w latach 2012 (2016)-2021 [ha]:
I o¢-72do-40 ha
[ od-40do 20 ha

od -20 do -5 ha
od -5do 0 ha
od 0 do 60 ha

powiaty, dla krétych zmiana policzona zostata w latach 2016-2021
brak danych w podziale na obreby

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z powiatowych ewidencji uzytkowania gruntéw.
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taczna powierzchnia pastwisk i tgk to wielkos¢ trwatych uzytkéw zielonych (TUZ) w danym regionie.
Zmiany w zakresie TUZ sg systematycznie monitorowane, aby oceni¢ ich wptyw na srodowisko oraz
zgodnos¢ z obowigzujgcymi normami krajowymi i unijnymi.

Rysunek 11. Udziat trwatych uzytkéw zielonych w powierzchni obrebu lub gminy w 2021 roku [%)].

Udziat TUZ w powierzchni obrgbow
lub gmin* w 2021 roku [%]:

do 10%

od 10 do 20%

od 20 do 30%

od 30 do 40%

[ od 40 do 80%

* dla 3 z 30 dolnoslgskich powiatow udostepniono dane
w podziale na gminy (ich czesci wiejskie i miejskie)

Trwate uzytki zielone — czyli trwate pastwiska i trwate taki — stanowig istotny element krajobrazu
rolniczego oraz cenny zasdb w przestrzeni regiondw. Powszechnie postrzegane sg jako obszary
petnigce funkcje srodowiskowe, produkcyjne i krajobrazowe. TUZ przyczyniajg sie do zachowania
réznorodnosci biologicznej, stanowigc ostoje dla wielu gatunkéw mikroorganizmaéw, roslin i zwierzat,
w tym czesto rzadkich i chronionych. Odgrywajg réwniez kluczowa role w ochronie gleb przed erozjg
wietrzng i wodng, a jako naturalne zbiorniki retencyjne, wspierajg infiltracje wody do gleby podczas
intensywnych opaddéw oraz jej powolne oddawanie w okresach suszy. Rownoczesnie zwiekszajg
atrakcyjnosé krajobrazowg i turystyczng obszaréw wiejskich, mogac stanowi¢ podstawe do tworzenia
produktéw turystycznych opartych na walorach przyrodniczych i krajobrazowych.

Najwiekszg warto$¢ ekologiczng majg TUZ, ktére charakteryzujg sie spojnoscig przestrzenng
i pofagczeniem z innymi elementami sieci ekologicznej. W celu przeciwdziatania masowemu
przeksztatcaniu TUZ na grunty orne, wprowadzono obowigzek utrzymania ich udziatu w powierzchni
gruntow rolnych w skali catego kraju. Aktualnie wskaznik referencyjny TUZ wynosi 17,77%, co zostato
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okreslone w Obwieszczeniu Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 18 sierpnia 2023 r. w sprawie
wskaznika referencyjnego trwatych uzytkéw zielonych oraz wielkosci, o jakg wskaznik ten jest wiekszy
albo mniejszy od wskaznika referencyjnego w 2023 roku. W sytuacji, gdy powierzchnia TUZ spadnie
ponizej ustalonego poziomu referencyjnego, konieczne jest wdrozenie dziatan naprawczych. Dalsze ich
przeksztatcanie staje sie wowczas niedopuszczalne, arolnicy, ktdrzy dokonali takich zmian, s3
zobowigzani do przywrécenia odpowiedniej powierzchni TUZ — na tym samym lub innym gruncie.
Szczegdblng ochrong objete sg trwate uzytki zielone zlokalizowane na obszarach Natura 2000. W takim
przypadku — zgodnie z normg GAEC 9 — ich przeksztatcenie jest zakazane, ze wzgledu na ich wysoka
wrazliwos¢ srodowiskowa.

Rysunek 12. Wielkos$¢ powierzchni trwatych uzytkéw zielonych w obrebach w 2021 roku [ha].

Obreby ewidencyjne, w ktérych
faczna powierzchnia TUZ
w 2021 roku wynosita [ha]:
do 100 ha
od 100 do 300 ha
[ 0d 300 do 800 ha

brak danych w podziale na obreby

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z powiatowych ewidencji uzytkowania gruntéw.

Pomimo obowigzujacych przepisdw i dziatan ochronnych analizy prowadzone w wojewddztwie
dolnoslaskim wskazujg na powolny, ale systematyczny spadek powierzchni TUZ. W ostatniej dekadzie
w regionie przeksztatconych w inne uzytkowanie zostato ponad 6,5 tys. ha trwatych uzytkéw zielonych,
czyli niemal 3% ich powierzchni. Srednio w kazdej jednostce ewidencyjnej® Dolnego Slaska, rocznie
ubywato okoto 0,25 ha TUZ.

9 Srednia roczna obliczona dla gmin lub obrebdéw dla okresu zgodnego z dostepnoscia pozyskanych danych (jego okres zalezny jest od powiatu
w jakim lezy jednostka).
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Sadami nazywamy grunty o powierzchni nie mniejszej niz 0,1 ha (czyli 10 aréw), zasadzone drzewami
lub/i krzewami owocowymi, na ktérych drzewa lub/i krzewy rosng w zwartym nasadzeniu. Obejmuja

one takze szkotki drzew i krzewdw owocowych oraz winnice.

Dolny Slgsk, z wytaczeniem rejondw pogdrskich, ze wzgledu na sprzyjajacy klimat i relatywnie dobra
jakos¢ gleb jest miejscem, gdzie sadownictwo ma dobre warunki do rozwoju. Sady tradycyjne
powstawaty na Nizinie Slaskiej oraz na Przedgérzu Sudeckim. Na Dolnym Slasku panuja warunki
o wyraznych cechach klimatu umiarkowanego, cieptego, morskiego. W 2021 roku sady
w wojewddztwie dolnoslagskim zajmowaty najmniejsza powierzchnie sposréd wszystkich uzytkow
rolnych — 5 908 ha (0,5%).

Korzystne warunki glebowo-klimatyczne regionu dolnoslaskiego nie przekfadajg sie jednak na
powierzchnie produkcji w odniesieniu w skali catego kraju. W roku 2021 Dolny Slgsk zajmowat 11.
miejsce pod wzgledem powierzchni sadéw, stanowigc jedynie 0,9% ich powierzchni w kraju.

Tabela 14. Sady na terenie Dolnego Slaska na tle kraju w 2021 roku.

Sady - S 0,9% 0,3% 11.

Najwieksze koncentracje sadéw zlokalizowane byty na pdtnoc od Wroctawia, w rejonie Wzgérz
Trzebnickich, w obrebie Trzebnica, w gminie Trzebnica, gdzie znajduje sie ponad 237 ha sadéw. Taki
stan wynika z korzystnych warunkéw geograficznych i klimatycznych, dtugiej tradycji sadownictwa oraz
bliskosci rynkéw zbytu. Duze powierzchnie sadéw znajduja sie réwniez w obrebie Zar we Wroctawiu,
obejmujac prawie 52% powierzchni tego obrebu, co odpowiada 111 ha. Ponadto znaczne powierzchnie
sadow znajdujg sie w obrebie 2 w Lubinie, gdzie sady obejmujg 158 ha, co stanowi 28% powierzchni
tego obrebu. Warto réwniez zauwazyé, ze znaczgce powierzchnie sadéw, ponad 50 ha, znajdujg sie
w innych obrebach, takich jak: obreb 3 w gminie Sroda Slaska (95 ha), obreb Wierzchowice w gminie
Krosnice (93 ha), obreb Strzelin w gminie Strzelin (85 ha), obreb Droszéw w gminie Trzebnica (72 ha),
obreb Osiedle w Bielawie (58 ha), obreb Lubiatow w gminie Ztotoryja (53 ha), obreb Ksieginice w gminie
Trzebnica, czy tez obreb Mitocice w gminie Przeworno.

Wedtug stanu na 2021 rok powierzchnia sadéw w miastach zajmowata 1 605 ha, co stanowito 27,2%
powierzchni ogdlnej sadow (0,1% powierzchni ogdlnej wojewddztwa). Najwiekszy udziat sadéw na
terenach miejskich odnotowano we wspomnianym juz obrebie Zar we Wroctawiu (111 ha sadéw), ale
takze na obszarze miejskim Srody Slaskiej w obrebie 3 (95 ha sadéw). Sady na obszarach wiejskich
zajmowaty 4 303 ha, co stanowito 72,8% catkowitej powierzchni sadéw (0,2% powierzchni ogdlnej
wojewddztwa).

Tabela 15. Sady w miastach i na obszarach wiejskich w wojewddztwie dolnoslaskim w 2021 roku.

27,2%=1 605 ha 72,8%=4 303 ha
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Rysunek 13. Powierzchnia sadéw w obrebach lub gminach w 2021 roku [ha].

Powierzchnia sadéw (S) w obrebie
lub gminie w 2021 roku [ha]:

do 3 ha

od 3 do 10 ha
od 10 do 50 ha
od 50 do 100 ha

I od 100 do 240 ha

W latach 2012-2021 powierzchnia zajeta przez sady w wojewddztwie dolnoslagskim zmniejszyta sie
26612 ha do 5908 ha, co oznacza spadek o 704 ha, czyli 12%. Najwiekszy ubytek powierzchni sadéw
miat miejsce w obrebie Wréblowice w gminie Miekinia (o 109,3 ha), nastepie w obrebie Sokotowsko
w gminie Mieroszéw (o 76,6 ha) i obrebie 3 w gminie Sroda Slaska (o 55,5 ha).

Najwiekszy wzrost nastgpit w obrebie Wierzchowice w gminie Krosnice, prawie o 50 ha. Mniejsze
wartoéci zanotowano w obrebach Ksieginice w gminie Trzebnica (29,8 ha) oraz Swiebodéw w gminie
Kroénice (26,9 ha). Srednia zmiana powierzchni sadéw na 100 ha dla poszczegdinych jednostek
wyniosta -0,004 ha. W badanym okresie najwiekszy wzrost powierzchni sadéw odnotowano w obrebie
Swiebodéw w gminie Kroénice ($redniorocznie 0,83 ha). Grunty zwiekszyty sie réwniez w obrebach
w gminie Trzebnica: Kobylice (0,71 ha), Raszéw (0,66 ha), Ksieginice (0,62 ha). Najwiekszy ubytek
zanotowano w gminie Sroda Slaska w obrebach: 3 (-2,89 ha) i 10 (-2,27 ha).
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Rysunek 14. Zmiana powierzchni sadéw w obrebach w latach 2012-2021 lub 2016-2021 [ha].

Zmiana powierzchni sadéw (S)
w obrebach w latach 2012 (2016)-2021 [ha]:
I o¢-110 do -100 ha

[ od -100 do -80 ha
od -80 do -3 ha
od -3 do 0 ha

od 0 do 50 ha

powiaty, dla ktérych zmiana policzona zostata
w latach 2016-2021
brak danych w podziale na obrgby

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z powiatowych ewidencji uzytkowania gruntéw.

36



Grunty rolne zabudowane, oznaczone symbolem Br, stanowig specyficzng kategorie w ewidencji
gruntéw. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami obejmujg dziatki siedliskowe, na ktérych znajdujg sie
zabudowania zagrodowe. Tereny te powinny stuzy¢ obstudze i wsparciu dziatalnosci rolniczo-
produkcyjnej, obejmujgc zaréwno budynki mieszkalne rolnikéw i ich rodziny, jak i budynki gospodarcze
takie jak stajnie, obory czy magazyny. W ich sktad wchodzg réwniez obiekty zwigzane z produkcjg rolng
i rybna: szklarnie, chlewnie czy mtyny, a takze budynki przeznaczone pod ogrédki przydomowe.

Pomimo jasno okreslonych zasad klasyfikacyjnych, grunty te sg czesto niewtfasciwie wykorzystywane
i klasyfikowane. W literaturze oraz w analizach przestrzennych wskazuje sie na wiele przypadkéw,
w ktérych grunty oznaczone jako Br zachowuja te klasyfikacje mimo wyraznej zmiany charakteru
zabudowy, braku zwigzku z dziatalnoscig rolniczg oraz utraty cech typowych dla zabudowy zagrodowe;j.
W praktyce czesto jedynym powodem utrzymania tej klasyfikacji jest ich lokalizacja na terenach
wiejskich.

Taki stan rzeczy wynika przede wszystkim z dwéch gtdwnych motywacji. Pierwszg z nich jest chec
unikniecia wyzszych optat podatkowych — grunty klasyfikowane jako rolne objete sg nizszymi stawkami
podatkowymi w poréwnaniu do gruntdw budowlanych lub przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg, co sktania wtascicieli do utrzymywania klasyfikacji Br. Drugim istotnym powodem jest
dazenie do ominiecia przepiséw planistycznych oraz lokalizacyjnych, ktére naktadajg okreslone
warunki zabudowy na grunty budowlane, a w niektdrych przypadkach wrecz uniemozliwiajg okreslony
typ zabudowy. W rezultacie grunty oznaczone jako Br mogg w praktyce petnié¢ funkcje tozsame
z terenami mieszkaniowymi, klasyfikowanymi jako B, co jednak nie znajduje odzwierciedlenia ani w
ewidencji gruntéw, ani w dokumentach planistycznych. Zjawisko to stanowi powazne wyzwanie
zaréwno dla planistéw przestrzennych, jak i organdw nadzoru budowlanego czy administracji
skarbowej. Wymaga ono szczegdlnej uwagi w procesie aktualizacji klasyfikacji gruntéw oraz
opracowywania iegzekwowania polityk przestrzennych, zwtaszcza w kontekscie ochrony tadu
przestrzennego i racjonalnego gospodarowania przestrzenig na obszarach wiejskich.

Mimo rosnacej $wiadomosci problemu jego rzeczywista skala pozostaje nieznana, poniewaz od lat nie
opracowano skutecznej metody jego systemowego zbadania ani nie wypracowano narzedzi, ktore
pozwolityby na kompleksowe rozwigzanie tego ztozonego zagadnienia.

W 2021 roku grunty Br w wojewddztwie dolnoslagskim zajmowaty 4 pozycje sposréd wszystkich
uzytkéw rolnych, obejmujac powierzchnie 29 991 ha, co stanowito 2,5% catkowitej powierzchni
uzytkéw rolnych w wojewddztwie. W roku 2021 wojewddztwo dolnoslgskie zajmowato 11. miejsce
pod wzgledem udziatéw gruntéw rolnych zabudowanych, ktére stanowity 1,5% catkowitej powierzchni
wojewoddztwa.

Tabela 16. Grunty rolne zabudowane na terenie Dolnego Slgska na tle kraju w 2021 roku.

Grunty rolne zabudowane (Br) 1,8% 1,5% 1.
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Koncentracja gruntéw rolnych zabudowanych na Dolnym Slasku jest widoczna giéwnie na terenach
intensywnie uzytkowanych rolniczo oraz w okolicach wiekszych miast na danym obszarze, takich jak:
Siechnice, Sroda Slaska, Legnica, Gryféw Slaski, Zawidéw, Wasosz. Najnizsze wartoéci udziatu gruntéw
rolnych zabudowanych sg zauwazalne w pétnocno-zachodniej czesci wojewddztwa w gminach
Osiecznica i Wegliniec oraz w pétnocnych czesciach gminy Gromadka i Bolestawiec. Rownie niskie
wartosci przyjmujg obszary zlokalizowane na potudniu wojewddztwa na czesci obszaréw gmin Mirsk,
Szklarska Poreba, Piechowice, Jelenia Géra, Podgérzyn, Karpacz, a takze Ladek Zdrd;.

W przypadku wiekszosci obszaréw administracyjnych miast dominujg wartosci niskie tj. mniej niz 5%
i 3%. Najwiekszy udziat tego rodzaju gruntéw jest w obrebie Prawocin znajdujgcym sie w gminie
Siechnice, gdzie wynosi on 38,1%.

Rysunek 15. Udziat gruntéw rolnych zabudowanych w powierzchni obrebu lub gminy w 2021 roku [%].

Udziat gruntéw rolnych zabudowanych (Br)
w powierzchni obreb6éw lub gmin
w 2021 roku [%]:

do 1%

od 1 do 3%

od 3 do 5%

od 5 10%

[ od 10 do 40%

przestrzenne zasiegi administracyjne miast
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Wedtug stanu na 2021 rok powierzchnia gruntéw rolnych zabudowanych w miastach zajmowata
2 459 ha, co stanowito 8% powierzchni ogdlnej gruntéw rolnych zabudowanych (0,1% powierzchni
ogoblnej wojewddztwa). Tego rodzaju gruntéw rolnych zabudowanych w miastach mozina sie
spodziewaé gtéwnie na terenach, ktére moga by¢ pozostatoscia dawnych wsi absorbowanych przez
procesy urbanizacyjne, lub na obrzezach miast, gdzie rolnictwo wciaz jest praktykowane. Przyktadem
takiego obszaru miejskiego moze by¢ obreb Prawocin w miescie Siechnice.

Grunty rolne zabudowane na obszarach wiejskich zajmowaty 27 532 ha, co stanowito 92% catkowitej
powierzchni Br (1,4% powierzchni ogdélnej wojewddztwa). Najwiekszy udziat Br na obszarze wiejskim
znajduje sie réwniez w gminie Siechnice w obrebie Biestrzykdw, gdzie wynosi on ponad 10%.

Pod wzgledem najwiekszego udziatu gruntéw rolnych zabudowanych, miasto Wasosz w powiecie
gorowskim zajeto pierwsze miejsce, osiggajac udziat wynoszacy 6,2% w powiecie gérowskim. Oznacza
to, Zze znaczaca czesc terendw tego miasta jest wykorzystywana pod zabudowe rolniczg, co moze by¢
kluczowe dla lokalnego planowania rozwoju.

Tabela 17. Grunty rolne zabudowane w miastach i na obszarach wiejskich w wojewddztwie dolnoslaskim w 2021 roku.

8% =2 459 ha 92% = 27 532 ha

W latach 2012-2021 na Dolnym Slasku zaobserwowano wzrost powierzchni gruntéw rolnych
zabudowanych z 29 468 ha do 29 991 ha, zatem o 523 ha, czyli o 2%powierzchni gruntéw rolnych
zabudowanych. Jest to niewielka zmiana. Ten trend wzrostowy niewatpliwie stanowi reakcje na
rosngce zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe zwigzane z urbanizacjg i rozwojem
w okreslonych rejonach naszego wojewddztwa. W tym okresie najwieksze zmiany w powierzchni Br
zanotowano w gminie Bogatynia w obrebie Zatonie, gdzie powierzchnia ta wzrosta o 14 ha. Podobnie,
w gminie Stare Bogaczowice w obrebie Stare Bogaczowice powierzchnia ta zwiekszyta sie o 13 ha.
Z kolei najwieksze straty w powierzchni Br zaobserwowano w gminie Otawa w obrebie Bystrzyca, gdzie
powierzchnia ta zmniejszyta sie o 31 ha — co réwniez mogto mie¢ zwigzek ze zmiang klasyfikacji,
w ramach procedury zwalczania wspomnianych juz naduzy¢, na wtasciwg — B — zgodnie z faktycznym
uzytkowaniem.

W wiekszosci obszarow wojewddztwa Srednia zmiana powierzchni gruntéw rolnych zabudowanych
w przeliczeniu na 100 ha na rok wskazuje na niewielkie zmiany. W niektdrych obrebach odnotowano
jednak zauwazalne spadki, na przyktad w obrebie Piaskowa Géra w Watbrzychu (-0,5 ha), w Prawocinie
w gminie Siechnice oraz Malczycach w gminie Malczyce (-0,4 ha), a takze w wiekszym skupisku
obrebdéw w powiecie otawskim: Gostkowice w gminie Domanidéw, Marcinkowice i Drzemlikowice
w gminie Ofawa, Scinawa w gminie Scinawa (-0,2 ha). Z drugiej strony, w innych obrebach odnotowano
niewielkie wzrosty, takie jak obreb Biestrzykéw w gminie Siechnice i Taczéw Wielki w gminie Trzebnica
(+0,3 ha) oraz w obrebach Mokronos Gérny w gminie Katy Wroctawskie, Kietczéw w gminie Dtugoteka,
Zerniki Wroctawskie w gminie Siechnice (+0,2 ha).
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Rysunek 16. Srednia roczna zmiana powierzchni gruntéw rolnych zabudowanych na 100 ha powierzchni obrebu lub gminy w latach 2012-
2021 [ha].

rolnych zabudowanych (Br) na rok (w okresie
dostepnosci danych) w przeliczeniu na 100 ha
powierzchni obrebu lub gminy:

I o -05d0-02ha
[ 0d 0,2 do-0,03 ha
| 0d-003do0ha

0d 0do 0,1 ha
0d 0,1do 0,3 ha

brak danych w podziale na obrgby

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z powiatowych ewidencji uzytkowania gruntéw.
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Grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych (Lzr) stanowia kategorie gruntéw rolnych
wprowadzong w systemie ewidencji gruntdw jako sposdb klasyfikacji terendw rolniczych, ktére
charakteryzujg sie obecnoscig drzew i krzewdw, ale nie spetniajg kryteridw lasow (Ls). Te obszary majg
istotne znaczenie w krajobrazie rolniczym, czesto sg wykorzystywane w praktykach agrolesnych, czyli
formach gospodarki tagczacych elementy rolnictwa i lesnictwa. Grunty Lzr petnig takze wazng role
w ochronie srodowiska poprzez wptyw na réznorodnos¢ biologiczng, mikroklimat oraz ochrone gleby.

W 2021 roku Lzr w wojewédztwie dolnoslgskim zajmowaty powierzchnie 9 949 ha, co stanowi 0,5%
catkowitej powierzchni wojewdédztwa dolnoslagskiego. W kontekscie gruntéw rolnych wojewddztwa Lzr
stanowity 0,8% ich ogdlnej powierzchni. We wskazanym roku region zajmowat 11. miejsce pod tym
wzgledem w kraju. Te obszary stanowity 0,04% catkowitej powierzchni wojewddztwa.

Tabela 18. Grunty zadrzewione i zakrzewione na terenie Dolnego Slaska na tle kraju w 2021 roku.

Grunty zadrzewione
i zakrzewione (Lzr)

0,06% 0,04% 1.
Najwieksza powierzchnia gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych, wynoszaca 122 ha, zlokalizowana
jest w obrebie Czeszdw w powiecie trzebnickim. Teren ten potozony jest w sgsiedztwie kompleksu
Laséw Milickich, stanowigcych wainy element krajobrazu Dolnego Slaska oraz obszar o wysokich
walorach przyrodniczych.

Wedtug stanu z 2021 roku grunty zadrzewione i zakrzewione w miastach Dolnego Slaska zajmowaty
846 ha. Stanowito to 9% catkowitej powierzchni gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych wojewddztwa
dolnoslgskiego oraz 0,04% jego ogdlnej powierzchni.

Tereny te petnig kluczowa role w poprawie jakosci zycia mieszkarnicéw, zwtaszcza w miastach, gdzie sg
oazami zieleni w gesto zabudowanych obszarach. Przyktady takich terenéw to Park Szczytnicki we
Wroctawiu, Park Zdrojowy w lJeleniej Goérze, skwery, zielence oraz nowoczesne rozwigzania
urbanistyczne, jak dachy i Sciany. Takze miejsca takie jak Lasek Miejski w Jelenie Gdrze czy inne
naturalne obszary zieleni wokdét rynkdw sg kluczowe dla mieszkaicow, oferujgc przestrzenie
rekreacyjne oraz ekologiczne w centrach miejskich.

Tabela 19. Grunty zadrzewione i zakrzewione w miastach i na obszarach wiejskich w wojewddztwie dolnoslaskim w 2021 roku.

9%=846 ha 91%=9 103 ha

Grunty zadrzewione i zakrzewione na obszarach wiejskich Dolnego Slaska w 2021 roku zajmowaty
9103 ha, co stanowito 91% catkowitej powierzchni gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych
w wojewddztwie. Jednoczesnie zajmowaty one 0,5% powierzchni ogdlnej wojewddztwa. Najwiekszy
udziat Lzr na terenach wiejskich odnotowano w obrebie Police w gminie Krosnice, gdzie wynosit on
15,6%. Obreb ten znajduje sie w rejonie Parku Krajobrazowego Doliny Baryczy, ktéry jest znany
z bogactwa przyrodniczego i réznorodnosci ekosystemow, co jest wynikiem wystepowaniu znacznych
powierzchni zadrzewionych i zakrzewionych terendw.
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Grunty pod stawami, oznaczone symbolem Wsr, to tereny przeznaczone pod zbiorniki wodne, ktére
nie sg jeziorami ani zbiornikami zaporowymi. Sg to obszary wyposazone w urzadzenia hydrotechniczne,
ktére umozliwiajg chdw, hodowle oraz przetrzymywanie ryb, a takze obejmujg grunty pod obiektami
stawowymi. Grunty te petnig réznorodne funkcje, w tym hodowlane: stanowig odpowiednie warunki
do prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z chowem i hodowlg ryb; rekreacyjne: mogg byc
wykorzystywane jako miejsca do wedkowania, uprawiania sportéw wodnych oraz innych form
rekreacji; retencyjne: stuzg jako zbiorniki retencyjne do gromadzenia wody deszczowej, co jest
szczegoblnie wazne w zarzgdzaniu zasobami wodnymi oraz w ochronie przed powodziami; ekologiczne:
stawy tworzg srodowisko zycia dla wielu gatunkdéw zwierzat i roslin, przyczyniajgc sie do zwiekszenia
bioréznorodnosci.

W 2021 roku grunty pod stawami (Wsr) w wojewddztwie dolnoslgskim zajmowaty 14 847 ha. Stanowito
to 0,7% catkowitej powierzchni wojewddztwa oraz 1,2% powierzchni gruntéw rolnych wojewddztwa.
W wojewddztwie dolnoslgskim udziat gruntéw pod stawami jest stosunkowo wysoki na tle innych
wojewddztw. W 2021 roku Dolny Slgsk zajmowat 1. miejsce pod tym wzgledem wéréd wszystkich
regiondw Polski z udziatem wynoszacym 0,7%.

Tabela 20. Grunty pod stawami na terenie Dolnego Slgska na tle kraju w 2021 roku.

Grunty pod stawami (Wsr) 0,3% 0,7% 1.

Rozmieszczenie gruntéw pod stawami w wojewddztwie dolnoslgskim wynika gtéwnie z korzystnych
warunkéw hydrologicznych, uksztattowania terenu (obecnos¢ terendw nizinnych), dostepnosci
gruntéw rolniczych oraz lokalnych tradycji hodowli ryb. Najwieksza powierzchnie gruntéw pod
stawami, wyrazong w hektarach, posiada obreb Nowy Zamek w powiecie milickim (1 402 ha). W tym
samym powiecie znajduje sie rdwniez obreb Grabownica, ktérego powierzchnia gruntéw pod stawami
wynosi 115 ha, co stanowi 31,2% jego catkowitej powierzchni. W tym rejonie znajdujg sie tam
najwieksze kompleksy stawéw rybnych w Europie, co podkresla jego znaczenie w hodowli ryb
i zarzadzaniu zasobami wodnymi. Innym obrebem o znaczagcym udziale powierzchni pod stawami jest
obreb Ruda Sutowska (815 ha, co stanowi 66% obrebu) w gminie Milicz, bedacy takie czescig
kompleksu ,,Stawdw Milickich”. Kolejnym znaczgcym obszarem wykorzystywanym do hodowli ryb sg
stawy rybne w obrebie tezyce w gminie Przemkdw, gdzie grunty pod stawami stanowig 831 ha, co
przektada sie na 53% jego powierzchni. Powyzej 35% udziatu posiadaja jeszcze dwa obreby: Radzigdz
w gminie Zmigréd (40%) oraz Drozdzecin w gminie Twardogéra (35%).

Powierzchnia gruntéw pod stawami w miastach wojewddztwa dolnoslgskiego zajmowata 466 ha.
Stanowito to 3% catkowitej ich powierzchni w wojewddztwie oraz 0,02% powierzchni wojewddztwa.
Najwiekszy udziat gruntéw pod stawami na terenach miejskich odnotowano w obrebie 40 w Jeleniej
GOrze, gdzie wynosit on 10%. Znaczny ich udziat wystepowat réwniez w obszarze miejskim Przemkowa,
gdzie stanowit 8%.

Grunty pod stawami na obszarach wiejskich w wojewddztwie dolnoslgskim w 2021 roku zajmowaty
14 381 ha, co stanowito to 97% catkowitej ich powierzchni gruntéw pod stawami oraz 0,72%
powierzchni wojewddztwa. Najwiekszy udziat tego uzytku gruntowego na obszarze wiejskim wystgpit
w gminie Milicz w obrebie Ruda Sutowska, gdzie grunty pod stawami stanowity 66% powierzchni tego
obrebu.
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Tabela 21. Grunty pod stawami w miastach i na obszarach wiejskich w wojewddztwie dolnoslaskim w 2021 roku.

3%=466 ha 97%=14 381 ha

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z powiatowych ewidencji uzytkowania gruntéw.

Rysunek 18. Udziat gruntéw pod stawami w ogdlnej powierzchni obrebu lub gminy w 2021 roku [%].

Udziat gruntéw pod stawami (Wsr)
w powierzchni obreb6éw lub gmin
w 2021 roku [%]

do 1%
od 1 do 3%
od 3 do 10%

[ 0d10do30%
I od 30 do 66%

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z powiatowych ewidencji uzytkowania gruntéw.

W latach 2012-2021 powierzchnia Wsr w wojewddztwie dolnoslgskim wzrosta z 13 812 ha do 14 847
ha, co stanowito przyrost o 1035 ha, czyli 7% ogdlnej powierzchni gruntéw pod stawami. W tym
okresie najwiekszy przyrost powierzchni Wsr odnotowano w gminie Milicz w obrebie Nowy Zamek —
0 168 ha. Byta to jednostka, gdzie ten rodzaj uzytku miat znaczaca powierzchnie nawet przed jego
wskazanym zwiekszeniem sie. Najwieksze straty w powierzchni Wsr zaobserwowano w obrebie
Kro$nice w gminie Krosnice (-37 ha) i Miliczu w gminie Milicz (-10,8 ha) oraz w obrebie Komoréw
w gminie Swidnica (-17,7 ha).
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Grunty pod rowami (W) to grunty zajete pod lub w sasiedztwie rowdw lub kanatéw melioracyjnych
wykorzystywanych do produkcji rolniczej. Wystepuja gtéwnie w obszarach rolniczych, nizinnych oraz
w dolinach rzek. Podstawowe funkcje gruntdw pod rowami obejmujg odprowadzanie i utrzymanie wod
opadowych oraz ochrone przed powodziami. Mogg one réowniez by¢ siedliskami réznych gatunkéw
roslin i zwierzat, przyczyniajgc sie tym samym do zwiekszenia réznorodnosci biologicznej oraz by¢
wykorzystywane jako element zielonych korytarzy.

W 2021 roku grunty pod rowami w wojewddztwie dolnoslagskim zajmowaty 10 034 ha, co stanowito
0,8% catkowitej powierzchni gruntéw rolnych wojewddztwa. W wojewddztwie dolnoslgskim udziat
gruntéw pod rowami jest bardzo wysoki na tle innych wojewddztw, dajac regionowi 2. miejsce pod
tym wzgledem w Polsce z wynikiem réwnym 0,05%. Byto to nieco wyzej niz przecietnie w kraju, gdzie
wskaznik ten wynidst w 2021 roku 0,02%.

Tabela 22. Grunty pod rowami na terenie Dolnego Slaska na tle kraju w 2021 roku.

Grunty pod rowami (W) 0,02% 0,05% 2.

Najwieksza powierzchnia gruntéw pod rowami znajduje sie w obrebie Stabocin w gminie Cieszkdw,
gdzie zajmujg one 32 ha. Wystepuje tam rozbudowany system melioracyjny, ktéry odgrywa kluczowa
role w zarzadzaniu wodami gruntowymi i powierzchniowymi. Rowy te pomagajg w odwadnianiu
terendw rolniczych, co jest niezbedne do uprawy roslin. Okolice Stabocina to rowniez obszar o wysokiej
wartosci przyrodniczej, gdzie rowy mogga stanowi¢ siedlisko dla wielu gatunkéw roslin i zwierzat.

Rozpatrujac przestrzenny rozktad udziatu gruntéw pod rowami w ogdlnej powierzchni analizowanych
jednostek obrebéw i gmin, najwieksze skupisko tych gruntéw charakteryzowato centralng czesé
wojewoddztwa dolnoslaskiego, bedaca obszarem intensywnego rolnictwa. Grunty te wystepujg takze w
Dolinie Baryczy, gdzie jest duzo stawdw i terendw podmoktych, a systemy melioracyjne chronig okolice
przed zalewaniem. Wystepowanie rowéw jest rowniez charakterystyczne dla Doliny Odry i innych
duzych rzek, gdzie systemy melioracyjne stuzg do kontrolowania poziomu waéd.

Powierzchnia gruntéw pod rowami w miastach zajmowata 1 136 ha, co stanowito 11,3% powierzchni
gruntow pod rowami (0,1% powierzchni ogdlnej wojewddztwa). Na obszarach wiejskich zajmowaty
one 8 898 ha, co stanowito 88,7% catkowitej powierzchni gruntéw pod rowami (0,7% powierzchni
wojewoddztwa). Najwiekszy udziat gruntéw pod rowami na terenach wiejskich byt w obrebie Karpie
(3,1%) w gminie Przemkow.

Tabela 23. Grunty pod rowami w miastach i na obszarach wiejskich w wojewddztwie dolnoslgskim w 2021 roku.

11,3%=1 136 ha 88,7%=8 898 ha
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Rysunek 19. Udziat gruntéw pod rowami w ogdlnej powierzchni obrebu lub gminy w 2021 roku [%].

Udziat gruntéw pod rowami (W)
w powierzchni obrebéw lub gmin
w 2021 roku [%]

od 0 do 0,5%
od 0,5do 1%
od 1do 1,5%

[ od 1,5 do 2,5%
B od26d03,7%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z powiatowych ewidencji uzytkowania gruntéw.

W latach 2012-2021 powierzchnia gruntéw pod rowami w wojewdédztwie dolnoslaskim spadtaz 10 136
ha do 10 034 ha, co stanowito spadek o 103 ha (-1,0 % powierzchni gruntéw pod rowami). Jest to
niewielka zmiana, ktéra odpowiada 0,01% ogdlnej powierzchni wojewddztwa. Réznice w badanym
okresie wahaty sie od -10 h na jednostke do +6 ha z przewagg braku zmian w wiekszosci badanych
jednostek ewidencyjnych.
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Nieuzytki (N) to grunty nienadajgce sie do uprawy, czyli tereny, ktdre nie sg wartosciowe
z gospodarczego punktu widzenia, zdegradowane przez cztowieka, przemyst lub z powodu naturalnych
warunkéw siedliskowych. Wystepujg na nich gleby V i VI klasy bonitacyjnej, uznawane za grunty
nieproduktywne. Nieuzytki dzielg sie na trwate (grunty, ktére nie nadajg sie do zagospodarowania do
celéw rolniczych lub lesnych) oraz przejsciowe (grunty, ktdrych wartos¢ uzytkowa moze zostac
przywrdécona po odpowiednich zabiegach). Nieuzytki stanowig element ,krajobrazu zaniechanego”
i czesto majg duzg wartos¢ przyrodniczg, zwtaszcza nieuzytki naturalne. Tego typu tereny nie powinny
byé przeksztatcane w celach uzytkowych, lecz chronione jako uzytki ekologiczne, poniewaz ich
zagospodarowanie rolne, le$ne lub inne jest trudne lub bardzo kosztowne ze wzgledu na koniecznos¢
rekultywacji, melioracji, zalesien itp. Pozostawione bez ingerencji nieuzytki mogg by¢ skolonizowane
przez nature, tworzac niezwykte ekosystemy.

Do nieuzytkdw na terenach naturalnych zaliczajg sie bagna, wydmy, grunty o niekorzystnym
uksztattowaniu powierzchni oraz inne tereny nieprzydatne rolniczo. Na terenach zagospodarowanych
sg to sktadowiska odpaddw, hatdy, grunty zdegradowane i zdewastowane przez przemyst.

Tereny nieuzytkdw zwiekszajg rdéznorodnos¢ biologiczng, a ich roslinnos¢ petni waing role
W oczyszczaniu powietrza z zanieczyszczen. Sg przepuszczalne dla wody i dajg schronienie faunie.
Ponadto charakteryzujg sie wysokg odpornoscig na zmieniajgce sie, niekorzystne warunki klimatyczne
i oferujg przestrzenie otwarte, dlatego sg intensywnie uzytkowane rekreacyjnie.

Nieuzytki mogg petnié coraz wazniejsza role w produkji czystej energii — czesto wykorzystywane sg do
lokalizacji farm fotowoltaicznych lub upraw roslin energetycznych. Ze wzgledu na ograniczong wartos¢
rolniczg, stanowig réwniez potencjalne miejsca dla inwestycji w energetyke wiatrowa.

Potencjat przyrodniczy oraz funkcje nieuzytkéw mozina wykorzysta¢c do tworzenia atrakcyjnych
terenow zieleni miejskiej. Mogg one by¢ przeznaczane do zalesienia (pod katem uzupetnienia korytarzy
ekologicznych) lub na tereny rekreacyjne (np. turystyka piesza, rowerowa, pola golfowe).

Nieuzytki w wojewddztwie dolnoslaskim zajmujg 13 477 ha, co stanowi 1,1% catkowitej powierzchni
gruntéw rolnych wojewddztwa. Ich udziat w regionie byt bardzo niski w poréwnaniu do innych
wojewddztw w 2021 roku. Region zajmowat 14. miejsce pod wzgledem udziatu nieuzytkdw w ogdlnej
powierzchni wojewddztwa, stanowigce 0,6% jego powierzchni. Srednia krajowa udziatu nieuzytkéw
w tym czasie wynosita 1,5%.

Tabela 24. Nieuzytki na terenie Dolnego Slaska na tle kraju w 2021 roku.

Nieuzytki (N) 1,5% 0,6% 14.

Analiza przestrzennego rozktadu udziatu nieuzytkdw w ogdlnej powierzchni analizowanych jednostek;
obrebow i gmin wskazuje, ze wiekszos¢ z nich znajduje sie wzdtuz doliny rzeki Odry, na terenie Parku
Krajobrazowego Doliny Baryczy, Przemkowskiego Parku Krajobrazowego oraz czesciowo pokrywajg sie
z gruntami pod wodami.

Najwieksza powierzchnie nieuzytkéw posiada obreb Swietoszéw w gminie Osiecznica (612 ha) gdzie
dominujg piaski, bagna i wyrobiska nieprzeznaczone do rekultywacji. Znaczacy udziat nieuzytkéw
wystepuje réwniez w obrebie Ostaszow w gminie Przemkow (39,9%) gdzie wystepujg zagtebienia
wyrobisk kopalnianych, ze stawami (Rezerwat przyrody ,Stawy Przemkowskie”). Na drugim miejscu
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pod wzgledem udziatu nieuzytkéw znalazt sie obreb Pilce w gminie Kamieniec Zgbkowicki (36,8%) gdzie
obejmujg one m.in. kopaliny — kruszywo naturalne, obszar gérniczy. W sktad pozostatych nieuzytkéw
wchodzg dolina rzeki Nysy Ktodzkiej, a prawie catos¢ obszaru obrebu Pilce obejmujg gleby mady. Pod
wzgledem najwiekszego areatu nieuzytkdéw wyrdznia sie gmina Niechléw (446ha) w powiecie
gorowskim.

W pétnocnych regionach wojewddztwa dolnoslaskiego zauwaza sie wieksze skupisko gmin w wyzszym
udziale nieuzytkéw. Najwiekszy sposrod tej grupy posiadata gmina Pectaw (3,6%) w powiecie
gtogowskim, potozona w dolinie Odry, na glebach typu mady. Wskazuje to na tereny o ograniczonej
uzytecznosci gospodarczej, ktore mogg wymagacd dziatan rewitalizacyjnych lub innych przeksztatcen.

Rysunek 20. Udziat nieuzytkdw w ogdlnej powierzchni obrebu lub gminy w 2021 roku [%].

Udziat nieuzytkéw (N) w powierzchni
obrebow lub gmin w 2021 roku [%]
od 0 do 1%

od 1do 3%

od 3 do 10%

[ od 10 do 20%
I od 20 do 40%

Wedtug danych z 2021 roku, nieuzytki w dolnoslgskich miastach zajmowaty 2 025 ha, co stanowito 15%
ich powierzchni catkowitej (0,1% powierzchni wojewédztwa). Ta ,czwarta przyroda”?®, w kontekscie
zielonych obszaréw miejskich, stanowi zaséb ,dzikiej” miejskiej zieleni, ktéry mozina wykorzystac
zaréwno do celdw rekreacyjnych, jak i do poprawy jakosci powietrza w miescie oraz jako miejsca dla
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nowych parkéw miejskich czy edukacji ekologicznej. Najwieksza koncentracja miejskich nieuzytkéw
wystepuje w obrebie Swiniary (77 ha) we Wroctawiu oraz na obszarze miejskim Szczytna (60 ha). Na
obszarach wiejskich zajmowaty one 11 452 ha, stanowigc 85% catkowitej powierzchni nieuzytkéw
wojewoddztwa dolnoslaskiego (0,6% powierzchni ogdlnej regionu). Najwieksze obszary znajdowaty sie
w Swietoszowie (612 ha) w gminie Osiecznica oraz w Ostaszowie (557 ha) w gminie Przemkéw.

Tabela 25. Nieuzytki w miastach i na obszarach wiejskich w wojewddztwie dolnoslgskim w 2021 roku.

15%=2 025 ha 85%=11 452 ha

W latach 2012-2021 powierzchnia nieuzytkdw na Dolnym Slgsku zmniejszyta sie z 14 065 ha do 13 477
ha, co stanowi spadek o 588 ha, czyli 4% ich powierzchni ogdlnej. Najwiekszy przyrost powierzchni
nieuzytkdw zanotowano w obrebie Gtuszyca Gérna w gminie Gtuszyca o 20 ha i w obrebie Kotowice w
gminie Siechnice o 18 ha. Najwieksze straty w powierzchni nieuzytkdw zaobserwowano w obrebie
Nowy Zamek w gminie Milicz o -207 ha.

Rysunek 21. Zmiana powierzchni nieuzytkdw w obrebach w latach 2012-2021 lub 2016-2021 [ha].

w obrebach w latach 2012 (2016)-2021 [ha]:
I od -207 do -40 ha
[ 0d-40do-20 ha

od -20 do -5 ha
od-5do 0 ha
od 0 do 25 ha

powiaty, dla ktérych zmiana policzona zostata
w latach 2016-2021

brak danych w podziale na obregby
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z powiatowych ewidencji uzytkowania gruntéw.

Podsumowanie - grunty rolne

Grunty rolne zajmuja niemal 1,2 min hektaréw, co stanowi okoto 60% powierzchni wojewddztwa
dolnoslaskiego. W strukturze uzytkowania dominujg grunty orne, ktore stanowia 71,9% catkowitej
powierzchni gruntow rolnych. Kolejne miejsce zajmujg taki (11,1%) i pastwiska (9,9%). Zabudowane
grunty rolne (oznaczane jako Br) obejmujg 2,5% tej powierzchni. Pozostate uzytki obejmuja niewielki
procent gruntéw rolnych wojewddztwie.

Grunty rolne sg dominujoca grupag uzytkow w przewazajgcej wiekszosci obrebdw lub czesci gmin,
a wsrdd nich grunty orne, oznaczane symbolem R, stanowig uzytek, ktérego udziat najczesciej
dominowat w badanych jednostkach w 2021 roku.

Rysunek 22. Grunty rolne wg przewazajacego typu w jednostkach w wojewddztwie dolnoslgskim w 2021 roku.

Obreby lub gminy o najwigkszym procentowym udziale
uzytkéw z grupy grunty rolne w 2021 roku:

| R-gruntyorne
- S - sady
| Ps-pastwiska
t - tgki trwate
Wsr - grunty pod stawami

- N - nieuzytki

,wf:f[f/ administracyjny zasieg miast

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z powiatowych ewidencji uzytkowania gruntéw.
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Uzytki z grupy gruntéw rolnych wystepujg praktycznie w catym wojewddztwie, poza nielicznymi
obrebami, gtéwnie zlokalizowanymi w centrach duzych miast. Najwiekszym udziatem
charakteryzowata sie centralna cze$¢ regionu wojewddztwa dolnoslgskiego pomiedzy Ztotoryja,
Wroctawiem a Zgbkowicami Slaskimi.

W ostatnim dziesiecioleciu nastgpit spadek powierzchni gruntéw z grupy gruntéw rolnych o ponad 14
tys. ha co oznacza zmniejszenie aktywnosci rolniczej. W celu wyznaczenia

wskaza¢ mozna obszary podmiejskie Wroctawia oraz pionowy pas rejonu
legnicko—gtogowskiego. Warto zauwazy¢, ze obreby o najintensywniejszym ubytku gruntéw rolnych
nie zawsze pokrywajg sie z obszarami o najwyzszym potencjale rolnym, czyli terenami o najwyzszej
jakosci gleb (kompleksy pszenny bardzo dobry i dobry oraz zytni bardzo dobry), zidentyfikowanymi
wczesniej w centralnej czesci wojewddztwa choé w wielu przypadkach znajdujg sie w ich bezposrednim
sgsiedztwie. Taka lokalizacja wskazuje na mozliwos$¢ stopniowej utraty potencjatu rolniczego w wyniku
ekspansji zabudowy.

Jak juz wspomniano, grunty orne stanowig najliczniejszg kategorie wsrdad uzytkow rolnych, bedacych
czescig grupy gruntéw rolnych. W wojewddztwie dolnoslgskim okoto 860 tys. hektaréw zalicza sie do
gruntéw ornych, co stanowi ponad 43% powierzchni wojewddztwa oraz prawie 72,8% powierzchni
uzytkéw rolnych. Tak wysoki udziat gruntéw ornych w strukturze uzytkowania ziemi mozna uznac za
posredni wskaznik jakosci zasobu gruntéw rolnych, poniewaz grunty te wystepuja gtéwnie na
obszarach o najlepszych warunkach glebowych i rolniczych.

Najliczniej grunty orne wystepujg w rejonie wspomnianego juz rolniczego trdjkgta, chociaz gtdwnie: na
potudnie od granic stolicy wojewddztwa oraz w rejonie gmin Msciwojow i Wadroze Wielkie oraz
obszaréw z nimi sgsiadujgcymi w kierunku pétnocnym i wschodnim. Mozna zatem wskazaé te obszary
jako tereny i ochrony przed pozbawieniem
ich rolniczego charakteru. Na Rysunek 23 wskazano wyselekcjonowane jednostki (obreby lub gminy)
na podstawie przynajmniej 70% zajecia ich powierzchni przez grunty orne.

Szczegdlny ubytek gruntéw ornych odnotowano, podobnie jak dla catej grupy gruntdw rolnych, na tak
zwanych suburbiach — przedpolach wiekszych miast. Obszary wiejskie okalajgce Wroctaw,
obreby/miejscowosci pod Legnica czy pod pobliskim Lubinem to przyktady zachodzacych przeksztatcen
gruntéw ornych. Zmiany te zaobserwowadé mozna réwniez wokdét mniejszych miejscowosci: na przyktad
okolice Trzebnicy, Bolestawca czy w Kotlinie Ktodzkiej.

Trwate uzytki zielone, obejmujace taki i pastwiska, koncentrujg sie przede wszystkim w regionie
Sudetdéw. Poza funkcjg produkcyjng — jako Zrédto wartosciowej paszy — majg one istotne znaczenie
przyrodnicze i krajobrazowe. Stanowig wazny zasob dla rozwoju turystyki wiejskiej oraz petnig role
w zachowaniu otwartej przestrzeni. Niestety rowniez i ich areat ulega systematycznemu zmniejszaniu
- w ostatnim dziesiecioleciu z powierzchni wojewddztwa znikneto ponad 6,5 tys. ha trwatych uzytkéw
zielonych, co odpowiada niemal 3% ich ogdlnej powierzchni.

wyznaczono wsréd obrebdéw, na obszarze
ktorych wystepuje co najmniej 300 ha sumarycznej powierzchni TUZ (Rysunek 23).
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Rysunek 23. Wynikowe obszary wyznaczone na podstawie przeprowadzonej analizy gruntéw rolnych w wojewddztwie dolnoslgskim w 2021
roku.

obszary o najistotniejszym potencjale ornym
N strefy najintensywniejszego ubytku gruntéw rolnych

tereny o duzych zasobach trwatych uzytkéw zielonych

administracyjny zasieg miast

Wyrazny spadek areatu dotyczy takze sadéw. W badanym okresie ich powierzchnia zmniejszyta sie
o ponad 700 ha, co oznacza ubytek rzedu 12%. Najwieksze skupiska sadéw znajdujg sie w rejonie
Wzgbrz Trzebnickich — szczegdlnie w gminie Trzebnica.

Pomimo jasno okreslonych zasad klasyfikacyjnych do gruntéw rolnych zabudowanych s3 one czesto
niewtasciwie wykorzystywane i klasyfikowane. W literaturze oraz w analizach przestrzennych wskazuje
sie na wiele przypadkéw, w ktdrych grunty oznaczone jako Br zachowujg te klasyfikacje mimo wyraznej
zmiany charakteru zabudowy, braku zwigzku z dziatalnoscig rolniczg oraz utraty cech typowych dla
zabudowy zagrodowej. W praktyce czesto jedynym powodem utrzymania tej klasyfikacji jest ich
lokalizacja na terenach wiejskich. Na Dolnym Slasku obszar gruntéw rolnych zabudowanych jest
widoczny gtdwnie na terenach intensywnie uzytkowanych rolniczo oraz w okolicach wiekszych miast,
takich jak Siechnice, Sroda Slaska, Legnica, Gryféw Slaski, Zawidéw, Wasosz, gdzie wcigz wystepujg
pozostatosci dawnych zabudowan zagrodowych.

Najwieksza koncentracja gruntow pod stawami w wojewddztwie dolnoslgskim, ze wzgledu na
korzystne warunki hydrologiczne, obecnos$¢ terendw nizinnych, dostepnos¢ gruntéw rolniczych oraz
lokalne tradycje i historie wystepuje w powiatach milickim, polkowickim i trzebnickim.
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Grunty lesne oraz grunty zadrzewione i zakrzewione

Drugim co do wielkosci sposobem uzytkowania gruntéw w wojewddztwie

i zakrzewione. Grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione dzielg sie na lasy (Ls)

oraz grunty zadrzewione i zakrzewione (Lz). Ustawa o lasach definiuje las jako grunt
o zwartej powierzchni co najmniej 0,1 ha, pokryty roslinnoscia lesng (zespoty lesne, lasy gospodarcze).
Gruntami zadrzewionymi i zakrzewionymi sg grunty porosniete roslinnoscig lesna, ktérych pole
powierzchni jest mniejsze od 0,1 ha. Zalicza sie do nich rowniez tereny torfowisk pokrytych czesciowo
kepami krzewdw i drzew kartowatych, jary i wawozy pokryte drzewami i krzewami itp. Ze wzgledu na
niewielki udziat tego uzytku zaniechano rozdzielnego analizowania tego uzytku.

! dolnoslgskim — po gruntach rolnych — sg grunty lesne oraz tereny zadrzewione

Powierzchnia gruntéw leénych oraz zadrzewionych i zakrzewionych Dolnego Slaska w 2021 roku
wynosita 619 813 ha, co stanowito 31,1% catkowitej powierzchni wojewddztwa, plasujgc Dolny Slask
na 8. miejscu w kraju. Wskaznik ten nieznacznie przewyzsza niz Srednig w Polsce (30,5%). Wiekszos$¢
tych gruntéw zajmowaty lasy — 613 332 ha (99%, 8. miejsce w kraju), natomiast pozostate 6 481 ha
(1%) to grunty zadrzewione i zakrzewione, co dawato Dolnemu Slaskowi 4. pozycje w kraju pod
wzgledem powierzchni tych terendw.

Tabela 26. Grunty leéne oraz zadrzewienia i zakrzewienia na terenie Dolnego Slaska na tle kraju w 2021 roku.

. . WSKAZNIK
UZYTEK GRUNTOWY WSKAZNIK KRAJOWY WOJEWODZTWA MIEJSCE W KRAJU
Grunty lesne oraz zadrzewione 30.5% 31.1% 8
3 ( 5 () 3

i zakrzewione razem
Lasy (Ls) 30,2% 30,7% 8.

Grunty zadrzewione
i zakrzewione (Lz)

0,3% 0,3% 4.

Na terenie wojewddztwa dolnoslaskiego funkcjonujg Le$ne Kompleksy Promocyjne (LKP)'! — zwarte
kompleksy lesne charakteryzujgce sie duzg réznorodnoscia gatunkowa. Na ich terenie prowadzona jest
dziatalno$¢ promocyjna, naukowa oraz edukacyjna. Do LKP na Dolnym Slasku nalez3: Sudety Zachodnie
i Lasy Doliny Baryczy, ktdre pokrywajg sie z obrebami o najwiekszym udziale laséw. Poza LKP, istotng
role w ochronie zasobéw lesnych petnig formy ochrony przyrody, w tym parki narodowe, parki
krajobrazowe oraz rezerwaty przyrody, ktére obejmujg réwniez cenne przyrodniczo kompleksy lesne.

Duze kompleksy lesne pokrywajg potozone w potudniowej czesci regionu gérskie pasma Sudetéw. Do
obszaréw szczegdlnie zalesionych nalezg powiaty: lwéwecki (gdzie funkcjonujg Lesne Kompleksy
Promocyjne), oraz powiat ktodzki. W pétnocno-wschodniej czesci wojewddztwa zlokalizowane sg Lasy
Doliny Baryczy, ktére rowniez charakteryzujg sie duzym udziatem gruntéow lesnych, na przyktad
w powiecie milickim (na ktérym zlokalizowane sg Lesne Kompleksy Promocyjne). Pozostaty obszar
wojewoddztwa to przede wszystkim tereny intensywnie zagospodarowane rolniczo, gdzie lasy
wystepujg w mniejszych i bardziej rozdrobnionych kompleksach.

Mozna zaobserwowaé, ze udziat gruntdw lesnych jest odwrotnie proporcjonalny do przydatnosci
warunkdéw przyrodniczych dla rolnictwa. Stad na obszarach posiadajgcych grunty sprzyjajace rolnictwu
poziom lesistosci jest niski.
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Rysunek 24. Udziat powierzchni gruntéw lesnych oraz zadrzewionych i zakrzewionych w powierzchni obrebu lub gminy w 2021 roku [%].

Udziat powierzchni gruntéw lesnych
oraz zadrzewionych i zakrzewionych
(ogétem grupa) w powierzchni obrebu
lub gminy w 2021 roku [%]:

do 20%
od 20 do 40%
od 40 do 60%

[ od60do80%
I od 80 do 100%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z powiatowych ewidencji uzytkowania gruntéw.

Grunty z grupy lesnych w miastach zajmowaty 62 652 ha, co stanowito 10,1% catkowitej powierzchni
tych gruntéw (3,1% powierzchni ogdlnej wojewddztwa). Pomimo, ze jedynie dziesietna czes¢ tych
gruntéw znajduje sie na terenach miast, mozna przytoczy¢ przyktady miejskich komplekséw lesnych.
Najwiekszy udziat gruntéw lesnych oraz zadrzewionych i zakrzewionych majg np. obreby: Rusinowa nr
38 w miescie Watbrzych oraz obreb Strzegomice na obszarze miejskim gminy Bogatynia, gdzie grunty
wskazanego typu w catosci pokrywaty powierzchnie obrebdw.

Grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione na wsi zajmujg obszar 557 161 ha, co stanowi 90%
powierzchni gruntéw tej kategorii (28% powierzchni ogdélnej wojewddztwa).

Tabela 27. Grunty lesne oraz zadrzewienia i zakrzewienia w miastach i na obszarach wiejskich w wojewddztwie dolnoslaskim w 2021 roku.

LS, Lz W MIASTACH: NA OBSZARACH WIEJSKICH:
GRUNTY LESNE ORAZ
ZEDRZEWIENIS 10,1%=62 652 ha 90%=557 161 ha

| ZAKRZEWIENIA
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z powiatowych ewidencji uzytkowania gruntéw.
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Struktura zmian powierzchni gruntéw lesnych oraz zadrzewionych i zakrzewionych w latach 2012-
2021

W latach 2012-2021 powierzchnia gruntéw lesnych oraz zadrzewionych i zakrzewionych na Dolnym
Slasku zwiekszyta sie 2 618 322 ha do 619 813 ha (o 1 491 ha, co stanowito 0,2% powierzchni gruntéw
lesnych oraz zadrzewionych i zakrzewionych). Jej Srednioroczny przyrost wyniést 166 ha. Analizujac
dane w wartosciach bezwzglednych najwiekszy wzrost tego typu uzytkowania odnotowano w powiecie
ktodzkim w gminie Ktodzko w obrebach: Jaszkowa Gérna (+130 ha) i Wojciechowice (+103 ha).
Najwiekszy spadek odnotowano w obrebie Rynarcice w gminie Rudna (-283 ha) oraz w obrebie
Dabrowa w gminie Polkowice (-178 ha). Prawdopodobng przyczyng jest przeksztatcenie tych terendw
na grunty zabudowane i zurbanizowane, ktérych udziat wtasnie tam ulegt zwiekszeniu.

Rysunek 25. Zmiana powierzchni gruntéw lesnych oraz zadrzewionych i zakrzewionych w obrebach w latach 2012-2021 lub 2016-2021 [ha].

Zmiana powierzchni gruntéw lesnych
oraz zadrzewionych i zakrzewionych w obrgebach
w latach 2012 (2016)-2021 [ha]:

[ od -282 do -10 ha
[ od-10do-2ha
[ od-2do0ha

od0do5ha

od 5 do 130 ha

’ powiaty, dla ktérych zmiana policzona zostata
/7 / 4 w latach 2016-2021
brak danych w podziale na obreby

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z powiatowych ewidencji uzytkowania gruntéw.
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Podsumowanie - grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione

Powierzchnia gruntéw lesnych oraz zadrzewionych i zakrzewionych Dolnego Slaska w 2021 roku
wynosita 619 813 ha, co stanowito 31,1% catkowitej powierzchni wojewddztwa. Wskaznik ten byt
nieznacznie wyiszy niz srednia w Polsce (30,5%).

Lasy stanowig dominujgcg grupe uzytkow gruntowych w tych obrebach i gminach, gdzie ich udziat
w strukturze uzytkowania gruntéw jest najwiekszy — przede wszystkim w potudniowej czesci
wojewddztwa, obejmujacej Sudety oraz ich przedgoérze.

Grunty zadrzewione i zakrzewione, ze wzgledu na swojg specyfike i niewielki udziat w ogdlnej
powierzchni wojewddztwa, nie dominujg w zadnej jednostce administracyjnej regionu.

Rysunek 26. Dominujgce w poszczegdlnych obrebach lub gminach uzytki z grupy uzytkéw lesnych w 2021 roku.

Obreby lub gminy o najwigkszym procentowym
udziale uzytkéw lesnych oraz zadrzewionych
i zakrzwewionych w 2021 roku:

- Ls - lasy

administracyjny zasieg miast
brak danych w podziale na obreby

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z powiatowych ewidencji uzytkowania gruntéw.

Na terenie wojewddztwa dolnoslaskiego funkcjonuja Lesne Kompleksy Promocyjne (LKP) na ktérych
prowadzona jest dziatalnoéé promocyjna, naukowa oraz edukacyjna. Do LKP na Dolnym Slgsku naleza:
Sudety Zachodnie i Lasy Doliny Baryczy, ktére pokrywajg sie z obrebami o najwiekszym udziale laséw.
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Mozna zaobserwowaé, ze udziat gruntdow lesnych jest odwrotnie proporcjonalny do przydatnosci
warunkéw przyrodniczych dla rolnictwa. Stad na obszarach posiadajgcych grunty sprzyjajace rolnictwu
poziom lesistosci jest niski. W celu wyznaczenia obszaréw o dominacji laséw wojewédztwa postuzono
sie dwiema najwyzszymi kategoriami udziatu gruntéw lesnych oraz zadrzewionych i zakrzewionych w
powierzchni jednostek ewidencyjnych —obrebow lub czesci gmin (Rysunek 27), tj. wartoSciami powyzej
60 %.

Rysunek 27. Wynikowy obszar wyznaczony na podstawie przeprowadzonej analizy gruntéw lesnych oraz zadrzewionych i zakrzewionych w
2021 roku.

obszary dominacji laséw

administracyjny zasieg miast

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z powiatowych ewidencji uzytkowania gruntéw.

W miastach udziat gruntéw lesnych oraz zadrzewionych i zakrzewionych jest niewielki, wynoszacy
$rednio 10,1% catkowitej powierzchni tej grupy uzytkéw.

W latach 2012-2021 ogdlna powierzchnia gruntéw lesnych oraz zadrzewionych i zakrzewionych
wzrosta o 1 491 ha, co stanowito 0,2% powierzchni wojewddztwa. Najwieksze spadki odnotowano
w powiecie lubifskim i polkowickim, prawdopodobnie z powodu przeksztatcania terendéw lesnych,
zadrzewionych i zakrzewionych na grunty zabudowane i zurbanizowane.
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Grunty zabudowane i zurbanizowane

Grunty zabudowane i zurbanizowane stanowig trzecig grupe uzytkéow gruntowych

ﬂ wedtug rozporzadzenia !? . Dzielg sie na: tereny mieszkaniowe (B), tereny

EHE przemystowe (Ba), inne tereny zabudowane (Bi), zurbanizowane tereny

niezabudowane lub w trakcie zabudowy (Bp), tereny rekreacyjno-wypoczynkowe

(Bz), uzytki kopalne (K) oraz tereny komunikacyjne, w tym: drogi (dr), tereny

kolejowe (Tk), inne tereny komunikacyjne (Ti), grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych lub
linii kolejowych (Tp).

Tabela 28. Grunty zabudowane i zurbanizowane Dolnego Slgska na tle kraju w 2021 roku.

UDZIAL UDZIAL MIEJSCE
UZYTEK GRUNTOWY POWIERZCHNIA W POWIERZCHNI W POWIERZCHNI W KRAJU
KRAJU WOJEWODZTWA
_ Grunty.zabudowane 148 069 ha 0,47% 7,42% 2.
i zurbanizowane razem
Tereny mieszkaniowe (B) 24 985 ha 0,08% 1,25%
Tereny przemystowe (Ba) 15233 ha 0,05% 0,76%
Inne tereny zabudowane (Bi) 12 184 ha 0,04% 0,61%
Zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie 5649 ha 0,02% 0,28% 2.
zabudowy (Bp)
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
i ’ZJBZ) Py 8196 ha 0,03% 0,41% 2.
Uzytki kopalne (K) 6 072 ha 0,02% 0,30% 1.
Drogi (dr) 65 506 ha 0,21% 3,28% e
Tereny kolejowe (Tk) 8 637 ha 0,03% 0,43% 2.
Inne tereny komunikacyjne (Ti) 619 ha 0,00% 0,03% 11.
Grunty przeznaczone pod budowe
drég publicznych lub linii kolejowych 988 ha 0,00% 0,05% 8.
(Tp)

Na koniec 2021 roku powierzchnia gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych wynosita 148 069 ha'>
co stanowito 7,4% w powierzchni wojewddztwa. Plasuje to region na drugim miejscu (za
wojewodztwem $lgskim), znacznie powyzej Sredniej kraju (5,7%). W skali kraju wojewddztwo
dolnoslaskie znajduje sie na 1. miejscu pod wzgledem procentowego pokrycia wojewddztwa uzytkami
kopalnymi. Pomimo Ze ich udziat w powierzchni wojewddztwa stanowi zaledwie 0,3%, jest to
najwyzsza warto$¢ w skali Polski. Duzy udziat w odniesieniu do wartosci krajowych (2. miejsce)
stanowig w wojewddztwie réwniez tereny przemystowe (Ba), zurbanizowane tereny niezabudowane
lub w trakcie zabudowy (Bp), tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (Bz), drogi (dr) oraz tereny kolejowe
(Tk) (Tabela 28).

Ponad 70% gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych w wojewddztwie dolnoslgskim to tereny
przeznaczone na cele drogowe, mieszkaniowe lub przemystowe.
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W 2021 roku najwieksza czes¢ gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych w wojewddztwie
dolnoslaskim zajmowaty grunty pod drogami (dr), czyli znajdujgce sie pod pasami drogowymi
zarowno drég publicznych jak i drog wewnetrznych, stanowiac 43,9% (66 tys. ha; 3,3% terendw
wojewddztwa).

Wykres 2. Udziat poszczegdlnych uzytkdow w grupie gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych w wojewddztwie dolnoslgskim w 2021 roku
[%].

Ba, 10,4% Bi, 8,2%

Bz, 5,5% Tp. 0.7% Ti. 0.4%

Na drugim miejscu znalazty sie tereny mieszkaniowe (B) obejmujgce budynki mieszkalne oraz
powigzane z nimi funkcjonalnie budynki gospodarcze i techniczne, a takie grunty zlokalizowane
pomiedzy nimi. tacznie stanowity one 17,2% powierzchni obszaréw zabudowanych (25,9 tys. ha), co
odpowiada 1,3% powierzchni wojewddztwa.

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z powiatowych ewidencji uzytkowania gruntéw.

Stosunkowo duzy udziat stanowig takze grunty zajete pod budynki przemystowe lub magazynowe (Ba)
— 10,4% powierzchni terenéw zabudowanych (15,5 tys. ha), co odpowiada 0,8% powierzchni
wojewddztwa oraz inne tereny zabudowane (Bi), ktére zajmuja 8,2% (12,3 tys. ha), stanowiac 0,6%
powierzchni wojewddztwa.

Analizujgc przestrzenny rozktad gruntow zabudowanych i zurbanizowanych wyraznie wyrézniajg sie
jednostki osadnicze. Najwiekszym udziatem gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych,
charakteryzuja sie obreby miejskie oraz podmiejskie. Szczegélnie dobrze widoczna jest koncentracja
gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych w obrebach zlokalizowanych w centralnych dzielnicach
najwiekszych miast tj.: Jeleniej Goéry, Legnicy, Watbrzycha i Wroctawia, gdzie wystepujg jednostki, w
ktérych udziat terenéw zabudowanych i zurbanizowanych stanowi ponad 75%. Wyrdzniajacymi sie
obszarami sg réwniez kojarzone z przemystem tereny pomiedzy Lubinem a Polkowicami czy okolice
Bogatyni.
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Rysunek 28. Udziat gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych w powierzchni obrebu lub gminy w 2021 roku [%].

Udziat gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych
(grupa ogétem) w powierzchni obrebu lub gminy
w 2021 roku [%]:

do 10%
od 10 do 25%

[ od 25 do 50%
- od 50 do 75%
I oc 75 do 100%

---------- ~ administracyjny zasieg miast

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z powiatowych ewidencji uzytkowania gruntéw.

Prawie 40% ogdlnej powierzchni terendéw zabudowanych i zurbanizowanych znajduje sie na obszarach
miejskich (57 889 ha), co stanowi 2,9% powierzchni ogdlnej wojewddztwa. Pozostate 91 401 ha,
stanowigce ponad 60%, odnotowano w jednostkach wiejskich (4,6% powierzchni ogdlnej
wojewddztwa). Najwiekszy udziat terendw zabudowanych i zurbanizowanych na terenach wiejskich
wystepowat w obrebach Rybarzowice i Biedrzychowice we wspomnianej gminie Bogatynia (ponad
90%).

Obszary wiejskie w wiekszosci uplasowaty sie w kategorii do 10% udziatu gruntéw zabudowanych
i zurbanizowanych w powierzchni badanych jednostek.

Tabela 29. Tereny zabudowane i zurbanizowane w miastach i na obszarach wiejskich Dolnego Slagska w 2021 roku.

W MIASTACH: NA OBSZARACH WIEJSKICH:
TERENY ZABUDOWANE
| ZURBANIZOWANE
39%=57 889 ha 61%=91 401 ha

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z powiatowych ewidencji uzytkowania gruntéw.
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Zmiana w strukturze powierzchni gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych w latach 2012-2021

Na przestrzeni lat 2012-2021 powierzchnia gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych na Dolnym
Slasku zwiekszyta sie o ponad 13 tys. ha z 136 983 ha w 2012 roku do 150 190 ha w 2021 roku, co
stanowi wzrost o 9,6%. Zachodzace zmiany w strukturze uzytkowania gruntéw potwierdzajg
postepujgce na terenie wojewddztwa procesy inwestycyjne.

Analiza sredniej powierzchni zmiany gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych na rok w przeliczeniu
na hektary uwidacznia zjawisko suburbanizacji wiekszych osrodkéw miejskich co jeszcze zostanie
podkre$lone przy okazji analizy poszczegdlnych uizytkéow, w tym terenéw mieszkaniowych (B).
Szczegdblnie widoczne jest to w sasiedztwie Wroctawia oraz rdzeni Legnicko-Gtogowskiego Obszaru
Funkcjonalnego (tj.: Legnicy, Lubina, Gtogowa oraz Polkowic). Znaczgce zmiany obserwuje sie rowniez
wzdtuz tras komunikacyjnych, gtdwnie drég S3, S5 i S8. W badanym okresie w wojewddztwie
dolnoslgskim prowadzone byty etapowo inwestycje zwigzane m.in. z budowg drogi ekspresowej S3,
przez Legnicko-Gtogowski Obszar Funkcjonalny do wezta Bolkdw oraz drogi ekspresowej S5,

Wysoki wzrost powierzchni terendw zabudowanych i zurbanizowanych odnotowano rdéwniez
w obrebie powiatu lubinskiego — w Rynarcicach (283,7 ha), obrebie Dagbrowa (183,4 ha) i Tarnéwek
(124,6 ha) powiatu polkowickiego, co prawdopodobnie zwigzane byto z rozbudowg zbiornika odpaddéw
poflotacyjnych ,Zelazny Most” oraz towarzyszacymi inwestycjami i rozwojem infrastruktury w tym
regionie.

Znaczny wzrost powierzchni terendéw zabudowanych i zurbanizowanych odnotowano takzie na
Bielanach Wroctawskich czy Nowej Wsi Wroctawskiej w zwigzku z prowadzong rozbudowg kompleksu
przemystowo-logistycznego (zaobserwowano tutaj znaczny wzrost w grupie uzytku — Ba) oraz
Szczawnie-Zdroju w zwigzku z realizacjg inwestycji zagospodarowania na cele rekreacyjno-sportowe
terenu cze$ci Wzgdrza Gedymina i Stonecznej Polany®® (w latach 2012-2021 nastgpit znaczny wzrost
terendéw w grupie uzytku — Bz).

Warto zauwazyé, ze juz tempo przyrostu na rok powyzej 0,5 ha na 10 ha jednostki stanowi szybki
przyrost terendw zabudowanych i zurbanizowanych. Jest to tempo znacznie szybsze niz srednie
tempo urbanizacji w Polsce, ktore wg danych GUS zwykle wynosi kilkanascie setnych procenta
rocznie. Oznacza to, ze taki wzrost (3 do 5 razy szybszy od Sredniej krajowej) kwalifikuje sie jako
dynamiczna (a nawet potencjalnie nadmierna) ekspansja terendw zabudowanych i zurbanizowanych.
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Rysunek 29. Srednia zmiana gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych na 100 ha powierzchni obrebu lub gminy w latach 2012-2021 lub
2016-2021 [ha].

Srednia zmiana gruntéw zabudowanych v
i zurbanizowanych na rok (w okresie dostepnosci
danych) w przeliczeniu na 100 ha powierzchni
obregbu lub gminy:

od-1,5do 0 ha

- od 0do 0,2 ha

- od 0,2do 0,5 ha

I od0.5do15ha

Il od05do39ha

22207 administracyjny zasieg miast
powiaty, dla ktérych zmiana policzona zostata w latach 2016-2021

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z powiatowych ewidencji uzytkowania gruntéw.

Szczegofowe analizy poszczegdlnych rodzajow uzytkdw gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych
znajdujq sie w nastepnych podrozdziatach:
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Tereny mieszkaniowe (B)

Do terendéw mieszkaniowych (B) zalicza sie grunty zajete pod budynki mieszkalne oraz gospodarcze
i techniczne, funkcjonalnie zwigzane z budynkami mieszkalnymi. Nalezy zaznaczyé, ze do terendéw
mieszkaniowych nie zalicza sie gruntéw rolnych zabudowanych (Br), na ktérych miedzy innymi moga
znajdowac sie rowniez budynki mieszkalne nalezagce do rolnikéw i ich rodzin, ale gtéwnym
przeznaczeniem pozostaje dziatalnosc rolnicza.

W wojewddztwie dolnoslgskim 25,9 tys. hektardw zalicza sie do terendw mieszkaniowych, zajmujg one
17,2% powierzchni zabudowanych i zurbanizowanych?®, co stanowi 1,25% powierzchni wojewédztwa.
Tereny te zajmujg drugie miejsce (za drogami) pod wzgledem zajmowanej powierzchni wsrdd
wszystkich uzytkéw zaliczanych do gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych.

Tabela 30. Tereny mieszkaniowe na terenie Dolnego Slaska na tle kraju w 2021 roku.

UZYTEK GRUNTOWY UDZIAt W POWIERZCHNI UDZIAt W POWIERZCHNI
KRAJU WOJEWODZTWA MIEJSCE W KRAJU
Tereny mieszkaniowe (B) 0,08% 1,25% 7

Najwieksze udziaty terenéw mieszkaniowych wystepujg w miastach, jednakie wyraznie zauwazalne
jest stopniowe rozlewanie sie zabudowy mieszkaniowej na okoliczne tereny wiejskie. Swiadczy to
o wystepowaniu procesu rozwoju i rozprzestrzeniania sie zabudowy mieszkaniowej oraz
infrastruktury towarzyszacej poza granice miast, na obszary podmiejskie. Szczegdlnie widoczne jest
to w przypadku stolicy regionu — Wroctawia, ale réwniez Jeleniej Géry, Watbrzycha, Swidnicy i Legnicy
— wszystkich rdzeni LGOF-u, a nawet Bolestawca. W granicach niektérych miast istniejg fragmenty
terendéw o bardzo niskim poziomie zabudowy. Moze to sugerowac obecnos¢ terendw rekreacyjnych
Z mniejszg gestoscig zabudowy.

Najwiekszy procentowy udziat terendw mieszkaniowych odnotowany zostat w miastach na prawach
powiatu tj.: we Wroctawiu (16,5%), Jeleniej Gorze (12,4%), Legnicy (10,5%) i Watbrzychu (9,3%).
Najwyzsze udzialy terendw mieszkaniowych, siegajace powyzej 50%, wystepuja w obrebie IV
w Zgorzelcu (55%) oraz w obrebie Sepolno we Wroctawiu (53%). Wysokie wartosci, powyzej 40%
odnotowano w obrebach: Cieplice-VII, 40 w Jeleniej Gérze, Wegliniec—1 w Wegliicu, Krzyki, Borek we
Wroctawiu, Piechowice-5 w Piechowicach, Xl w Zgorzelcu, Nowe Miasto w Ktodzku, Piekary w Legnicy.

Nalezy zwrdci¢ uwage, ze charakter oraz intensywnos¢ zabudowy poszczegélnych terendéw
mieszkaniowych mogg by¢ catkowicie odmienne. Przyktadowo zabudowe obrebu IV w Zgorzelcu, ktéry
plasuje sie na pierwszym miejscu w wojewddztwie pod katem udziatu terendw mieszkaniowych,
stanowig w wiekszosci domy jedno- i dwurodzinne. Obreb Sepolno, ktdry plasuje sie na drugim miejscu
reprezentujg wielorodzinne domy szeregowe, cztero- lub szesciomieszkaniowe domy wolno stojace,
domy jednorodzinne oraz spore powierzchnie przeznaczone na przydomowe ogrddki, a takze zielen
parkowa i publiczna. Natomiast obreb Piaskowa Gdra nr 6 w Watbrzychu (miejsce 16.), oprécz domoéw
jednorodzinnych i zabudowy szeregowej w duzej mierze charakteryzuje sie gestg zabudowg
wielorodzinnych budynkdw mieszkalnych z tzw. ,wielkiej ptyty”.
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Rysunek 30. Udziat terenéw mieszkaniowych w powierzchni obrebu lub gminy w 2021 roku.

Udziat terenéw mieszkaniowych (B)
w powierzchni obrebu lub gminy
w 2021 roku [%]:

do 1%
od 1 do 5%

- od 10 do 20%
- od 20 do 30%
- od 30 do 55%

........... administracyjny zasigeg miast

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z powiatowych ewidencji uzytkowania gruntéw.

Wedtug danych otrzymanych z powiatowych ewidencji uzytkowania gruntéw, zgodnie ze stanem na
2021 roku tereny mieszkaniowe w miastach zajmowaty 14 527 ha, co stanowito 56% catkowitej
powierzchni terenéw mieszkaniowych w wojewddztwie (0,7% powierzchni ogdlnej wojewddztwa).
Tereny mieszkaniowe na obszarach wiejskich zajmowaty 11 353ha, czyli 44% ogdlnej powierzchni
terendw mieszkaniowych (0,6% powierzchni ogdlnej w wojewddztwie.)

Tabela 31. Tereny mieszkaniowe w miastach i na obszarach wiejskich Dolnego Slaska w 2021 roku.

B W MIASTACH: NA OBSZARACH WIEJSKICH:

TERENY MIESZKANIOWE 56%=14527 ha 44%=11 353 ha

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z powiatowych ewidencji uzytkowania gruntéw.
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Zmiana w strukturze powierzchni terenéw mieszkaniowych w latach 2012-2021

Powierzchnia terenéw mieszkaniowych w latach 2012-2021 wzrosta o 5,1 tys. ha'’. Udziat terendéw
mieszkaniowych w stosunku do catkowitej powierzchni wojewddztwa wzrést 0 0,25% (z 1,04% w 2012
roku do 1,3% w 2021 roku).

Analiza zmian terenéw mieszkaniowych w wojewddztwie dolnoslgskim w latach 2012-2021 pokazuje,
ze najwieksza intensywnosc¢ rozwoju dotyczy strefy podmiejskiej Wroctawia. Wyrdzniajg sie dzielnice
samej stolicy regionu, ale i jego najblizsze sgsiedztwo; obreby bezposrednio graniczgce ze stolicg
wojewoddztwa, ale i okoliczne miasteczka i ich otoczenie: Ofawa, Siechnice, Olesnica czy Trzebnica.
W tych obszarach wskaznik zmiany przekracza 0,5 ha na 100 ha rocznie, co $wiadczy o silnej presji
inwestycyjnej i ekspansji zabudowy mieszkaniowej. Zauwazalnie wyzsze wartosci wystepujg réwniez
w poszczegdlnych obrebach przy lub na terenie niektérych miast powiatowych, takich jak Legnica czy
Lubin, Jelenia Géra, Swidnica, Sroda Slaska, Bolestawiec czy Zgorzelec.

W wiekszosci gmin regionu tempo przyrostu terenéw mieszkaniowych byto niskie lub umiarkowane —
ponizej 0,1 ha/100 ha/rok — co moze by¢ wynikiem braku zapotrzebowania na rozwéj budownictwa
mieszkaniowego ze wzgledu na depopulacje lub brak atrakcyjnych, uzbrojonych terendéw
inwestycyjnych. Obserwowana przestrzenna koncentracja rozwoju potwierdza zjawisko
suburbanizacji i zréznicowania potencjatu rozwojowego w regionie.

Bazujac na danych otrzymanych z powiatowych ewidencji uzytkowania gruntéw wynika, ze najwieksza
(maksymalna) srednia zmiana terenéw mieszkaniowych na rok (w okresie dostepnosci zebranych
danych) w przeliczeniu na 100 ha analizowanej jednostki administracyjnej miata miejsce w obrebach:
Piaskowa Géra nr 7 (2,29), Piaskowa Goéra nr 5 (2,23) w Watbrzychu oraz Jagodno (1,77) i Lipa
Piotrowska (1,43) we Wroctawiu.
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Rysunek 31. Srednia zmiana terenéw mieszkaniowych na 100 ha obrebu lub gminy w latach 2012-2021 lub 2016-2021 [ha].

na rok (w okresie dostepnosci danych)
w przeliczeniu na 100 ha powierzchni
obrebu lub gminy:

.~ o0d-13do0ha

" | 0d0do0,10ha
[ 0d0,1do 0,5 ha
I cd05do1ha
B od1do23ha

W administracyjny zasieg miast
powiaty, dla ktérych zmiana policzona zostata w latach 2016-2021

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z powiatowych ewidencji uzytkowania gruntéw.
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Tereny przemystowe (Ba)

Do terenéw przemystowych zalicza sie grunty zajete pod budynki przemystowe lub magazynowe,
zwigzane z tymi budynkami budowle i urzadzenia, obszary pomiedzy nimi oraz tereny zajete pod bazy
transportowe i remontowe.

Na Dolnym Slasku 15,6 tys. hektaréw stanowia tereny przemystowe, zajmujace 10,4% gruntow
zabudowanych i zurbanizowanych'®, co stanowi mniej niz 1% powierzchni wojewédztwa. Tereny te
zajmujg trzecie miejsce (za drogami i terenami mieszkaniowymi) pod katem zajmowanej powierzchni
wsrdd uzytkéw z gruntdw zabudowanych i zurbanizowanych. Pozwala to na zajecie drugiego miejsca
w Polsce.

Tabela 32. Tereny przemystowe na terenie Dolnego Slaska na tle kraju w 2021 roku.

) UDZIAt W POWIERZCHNI UDZIAL W POWIERZCHNI MIEJSCE W KRAJU
UZYTEK GRUNTOWY KRAJU WOJEWODZTWA
Tereny przemystowe
Y przemy 0,05% 0,76% 2.

(Ba)

Tereny przemystowe przewaznie zlokalizowane sg na obrzezach miejscowosci. Az 97% analizowanych
jednostek (obrebdow i gmin) w wojewddztwie charakteryzuje sie udziatem terendw przemystowych
ponizej 15%.

Najwieksze udziaty terendw przemystowych wystepuja w obrebach Huta w Legnicy (95%), gdzie
zlokalizowany jest Oddziat Huty Miedzi Legnica Kombinatu Gdrniczo-Hutniczego Polska MiedZ S.A. oraz
Mokry Dwor w Siechnicach (70%) z oddziatem Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji
S.A. Wysokie wartosci, powyzej 40% - wystepujg rowniez w obrebach: Rudna w gminie Rudna, obrebie
5 w gminie Chojndéw, Tarndwek w gminie Polkowice oraz Przybkéw w gminie Legnica, gdzie znajduje
sie Legnicka Specjalna Strefa Ekonomiczna oraz Legnica Przedsiebiorstwo Wodociggdéw i Kanalizacji
S.A.

Tereny przemystowe po znajdujg sie zarowno na terenach miejskich, jak i wiejskich w podobnej
proporcji. Wedtug stanu na 2021 rok. Tego rodzaju uzytki zajmowaty w miastach 7 893 ha, co stanowito
51% catkowitej powierzchni terendw przemystowych w wojewddztwie (0,4% jego powierzchni ogdlnej
w wojewddztwie). Najwiekszy udziat terendw przemystowych posiadat wspomniany obreb Huta
w Legnicy (95%). Tereny przemystowe na obszarach wiejskich zajmujg obszar 7 663 ha, co stanowi 49%
catkowitej powierzchni terendw przemystowych wojewddztwa (0,4% powierzchni ogdlnej). Ponad 70%
udziatu terenéw przemystowych posiada obreb Mokry Dwér w gminie Siechnice.

Tabela 33. Tereny przemystowe w miastach i na obszarach wiejskich Dolnego Slaska w 2021 roku.

Ba W MIASTACH: NA OBSZARACH WIEJSKICH:

TERENY PRZEMYSLOWE 51%=7 893 ha 49%=7 663ha
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Rysunek 32. Udziat terenéw przemystowych w powierzchni obrebu lub gminy w 2021 roku.

Udziat terenéw przemystowych (Ba)
w powierzchni obrebéw lub gminy
w 2021 roku [%]:

do1%
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B od 30 do 95 %

administracyjny zasieg miast

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z powiatowych ewidencji uzytkowania gruntéw.
Zmiana w strukturze powierzchni terenéw przemystowych w latach 2012-2021

Powierzchnia terenéw przemystowych na Dolnym Slgsku w dziesiecioleciu 2012-2021 wzrosta 0 1,5 tys.
ha (z 14 tys. ha do 15,6 tys. ha).

Srednie wzrosty roczne powyzej 0,5 ha na 100 ha badanej jednostki odnotowano w obrebach na
terenie wszystkich czterech najwiekszych miast regionu — miast na prawach powiatu, ale rowniez
Swidnicy, Bolestawca, Dzierzoniowa oraz terenach wiejskich: gminach Kobierzyce, Dtugoteka
i Zérawina.

Najwieksze (od 1 do 3 ha na 100 ha analizowanej jednostki) $rednie zmiany na rok (w okresie
dostepnosci danych) nastgpity w obrebie Nowa Wie$s Wroctawska w gminie Kgty Wroctawskie oraz
obrebie Bielany Wroctawskie w gminie Kobierzyce w zwigzku z prowadzong rozbudowg kompleksu
przemystowo-logistycznego oraz w obrebach Szczawienko nr 4 w Watbrzychu i obrebie Zachéd
w Dzierzoniowie.
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Rysunek 33. Srednia zmiana powierzchni terenéw przemystowych na 100 ha powierzchni obrebu lub gminy w latach 2012-2021 lub 2016-
2021 [ha].
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w przeliczeniu na 100 ha powierzchni

obregbu lub gminy:

m administracyjny zasieg miast
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B 005401 ha
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z powiatowych ewidencji uzytkowania gruntéw.

69



Inne tereny zabudowane (Bi)

Do innych terenéw zabudowanych nalezg gtéwnie grunty zajete pod budynki inne niz mieszkalne,
przemystowe lub magazynowe i budowle lub urzadzenia z nimi zwigzane oraz grunty pomiedzy nimi,
a takze grunty zajete pod cmentarze. Zabudowa ustugowa, uzytecznosci publicznej oraz handlowa
stanowi istotny element funkcjonalny miast — obejmuje m.in. szkoty, urzedy, obiekty handlu,
gastronomii czy ochrony zdrowia. Z tego wzgledu nie dziwi wysoki udziat terenéw okreslanych jako
»inne tereny zabudowane” (Bi) w strukturze przestrzennej osrodkéw miejskich. Kategoria ta
obejmuje bowiem wiele kluczowych funkcji miejskich, ktére nie mieszczg sie w standardowych grupach
gruntéw mieszkaniowych, przemystowych czy magazynowych, a jednoczesnie stanowig nieodzowng
cze$¢ miejskiego krajobrazu i obstugi mieszkanicéw. Inne tereny zabudowane zajmujg w wojewddztwie
dolnoslaskim powierzchnie 12,3 tys. ha, co stanowi 8,2% gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych.

Tabela 34. Inne tereny zabudowane na terenie Dolnego $Slaska na tle kraju w 2021 roku.
UDZIAt W POWIERZCHNI UDZIAt W POWIERZCHNI

UZYTEK GRUNTOWY KRAJU WOJEWODZTWA MIEJSCE W KRAJU
Inne teren)szia)budowane 0,04% 0,61% 4.

Rysunek 34. Udziat innych terenéw zabudowanych w powierzchni obrebu lub gminy w wojewddztwie dolnoslagskim w 2021 roku.

Udziat innych terenéw zabudowanych (Bi)
w powierzchni obrebu lub gminy
w 2021 roku [%]:
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administracyjny zasieg miast
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Z racji swojej specyfiki oczywista jest znaczna przewaga innych terenéw zabudowanych na terenach
miejskich w regionie, gdzie zajmuja blisko 8,5 tys. ha, co stanowito az 69% powierzchni catkowitej
innych terendw zabudowanych — (Bi) (0,4% powierzchni ogdlnej wojewddztwa). Inne tereny
zabudowane zlokalizowane s3 gléwnie w centralnych czesciach miastach. Najwieksze udziaty (>50%)
tego typu terendw na Dolnym Slasku zlokalizowane sg w Legnicy, w obrebie Bartoszéw (59%) — tereny
handlowo-inwestycyjne po dawnym lotnisku oraz w obrebie 27 w Jeleniej Gorze. Wyraznie skupienie
tych terendéw znajduje sie w okolicach Wroctawia oraz w obrebach zlokalizowanych w centrach takich
miast jak: Lubin, Watbrzych, Zgorzelec czy Bolestawiec (>25%). Mniejsze skupiska wystepujg w wielu
innych miejscach, ale gtéwnie w centralnych i zachodnich cze$ciach wojewdédztwa, wokét wiekszych
miast i miejscowosci.

Omawiany uzytek zajmowat mniej niz 4 tys. ha na obszarach wiejskich, co stanowito 31% catkowitej
powierzchni innych terenéw zabudowanych (0,2% powierzchni ogdlnej wojewddztwa). Ponad 11%
udziatu innych terendéw zbudowanych posiada obreb Bielany Wroctawskie w gminie Kobierzyce. Na
obszarach wiejskich wystepuje mniejsze zapotrzebowanie na takie tereny, stgd miejsca takie jak
Bielany Wroctawskie sg wyjatkiem ze wzgledu na ich specyficzne potozenie i funkcje, ktére tgczg cechy
zaréwno obszaréw wiejskich, jak i miejskich.

Tabela 35. Inne tereny zabudowane w miastach i na obszarach wiejskich Dolnego Slgska w 2021 roku.

Bl W MIASTACH NA OBSZARACH WIEJSKICH:

INNE TERENY
ZABUDOWANE 69%=8 449 ha 31%=3 882 ha

Zmiana w strukturze powierzchni innych terenéw zabudowanych w latach 2012-2021

Srednia zmiana powierzchni innych terenéw zabudowanych na rok (w okresie dostepnosci danych)
wynosifta od -2 do 1,2 ha na 100 ha w analizowanych jednostek administracyjnych. Natomiast ogdlna
powierzchnia innych terendw zabudowanych wzrosta o 1,3 tys. ha (z 11,1 tys. ha do 12,3 tys. ha)®.

Obszary o niskiej dynamice zmian to gtéwnie gminy peryferyjne i wiejskie, szczegdlnie w pétnocno-
wschodniej i potudniowo-zachodniej czesci wojewddztwa, stanowigce rejony o nizszej gestosci
zaludnienia i nizszym poziomie urbanizacji. Brak wyraznych zmian na tych obszarach moze $wiadczy¢
o stagnacji funkcji ustugowych i publicznych, a takze o stabilnej strukturze osadniczej.

Obszary dodatniej sredniej zmiany innych terenéw zabudowanych na rok w przeliczeniu na 100 ha
badanej jednostki koreluje z granicami administracyjnymi obszaréw miejskich i z nimi sgsiadujgcych.
Rysunek 35 uwidacznia wieksze zmiany $rednioroczne (w przedziatach powyzej 0,2 ha/100 ha
jednostki) m.in. w wybranych obrebach Swidnicy, Lubina, Wroctawia Watbrzycha, Zgorzelca, Karpacza
czy Przemkowa.

Najwieksza srednioroczna zmiana innych terenéw zabudowanych na rok (1,2 ha na 100 ha) nastgpita
w Obrebie 5 w Lubinie. Prawdopodobnie jest to zwigzane z utworzeniem Hali widowiskowo-sportowej
Regionalnego Centrum Sportu oraz budowg Aquaparku. Pokazuje to, ze jedna wieksza inwestycja
miejska moze spowodowad wyrazny wzrost udziatu tego uzytku.
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Rysunek 35. Srednia zmiana powierzchni innych terenéw zabudowanych na 100 ha powierzchni obrebu lub gminy w latach 2012-2021 lub

2016-2021 [ha].
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z powiatowych ewidencji uzytkowania gruntéw.
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Zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy (Bp)

Zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy to obszary, na ktérych zostata
rozpoczeta budowa; tereny, ktére zostaty wytgczone z produkcji rolnej lub lesnej, istniejgce wczesniej
budynki zostaty, a grunty zostaty przeznaczone pod zabudowe. Ponadto do tych terendw nie zalicza sie
gruntéw przeznaczonych pod budowe drdg publicznych lub linii kolejowych.

W wojewddztwie dolnoslagskim 5,7 tys. hektaréw zalicza sie do zurbanizowanych terendéw
niezabudowanych lub w trakcie zabudowy, zajmujg one 3,8% powierzchni obszaréw zabudowanych
i zurbanizowanych. Jest to uzytek, ktéry zajmuje 6sme miejsce, jesli chodzi o zajmowang powierzchnie
wsrdad wszystkich uzytkdéw zaliczanych do gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych. Daje to drugie
miejsce w kraju pod wzgledem procentowego pokrycia wojewddztwa zurbanizowanymi terenami
niezabudowanymi lub w trakcie zabudowy.

Tabela 36. Zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy Dolnego Slaska na tle kraju w 2021 roku.

. UDZIAt W POWIERZCHNI UDZIAt W POWIERZCHNI MIEJSCE W KRAJU
UZYTEK GRUNTOWY KRAJU WOJEWODZTWA [% POKRYCIA WO..]
Zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie 0,02% 0,28% 2.

zabudowy (Bp)

Najwyzsze (>20%) udziaty terendw niezabudowanych lub w trakcie zabudowy zlokalizowane s3
w obrebie 34 w Jeleniej Gérze (okoto 38%). Sg to tereny, na ktérych planowana jest rozbudowa
mieszkalnictwa jedno- i wielorodzinnego z ustugami. Drugg jednostka o najwyzszym udziale jest obreb
Rynarcice w gminie Rudna, gdzie udziat terendéw niezabudowanych lub w trakcie zabudowy wynosi
24%. Jest to obszar, na ktérym rozbudowywano Obiekt Unieszkodliwiania Odpadéw Wydobywczych
,Zelazny Most” w postaci Kwatery Potudniowej. Kwatera cze$ciowo znajduje sie réwniez na obszarze
sgsiadujgcego obrebu Dabrowa w czesci wiejskiej gminy Polkowice, gdzie udziat analizowanych
terenéw wynosi 19,2%, co daje trzecie miejsce w wojewddztwie. 89% analizowanych jednostek
ewidencyjnych charakteryzuje sie udziatem terenéw niezabudowanych lub w trakcie zabudowy ponizej
1%. Natomiast najwieksze skupiska tej kategorii uzytkéw znajduja sie rowniez we wschodniej czesci
Wroctawia. Fakt, Zze az przewazajagca wiekszo$¢ analizowanych jednostek ewidencyjnych
charakteryzuje sie udziatem tych terenéw ponizej 1% dowodzi koncentracji inwestycji w wybranych,
ww. lokalizacjach. Pokazuje to, ze wiekszoé¢ obszaréw Dolnego Slaska nie uczestniczy aktywnie
w procesach urbanizacyjnych, co moze prowadzi¢ do dalszego pogtebiania sie roznic rozwojowych
pomiedzy silnymi osrodkami miejskimi a obszarami peryferyjnymi.

Przy poddziale na jednostki miejskie i wiejskie tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy
Z nieznaczng przewage wystepowania odnotowano w miastach, gdzie zajmowaty 3 325 ha. Stanowito
to 59% catkowitej powierzchni terenéw niezabudowanych lub w trakcie zabudowy (0,2% powierzchni
ogolnej regionu). Najwiekszy udziat terendw niezabudowanych lub w trakcie zabudowy posiadat ww.
obreb 34 w Jeleniej Gorze — az 37,8%. Tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy na obszarach
wiejskich zajmujg obszar 2 348 ha, co stanowi 41% catkowitej powierzchni terenéw niezabudowanych
lub w trakcie zabudowy (0,1% powierzchni ogdlnej wojewddztwa).
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Tabela 37. Tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy w miastach i na obszarach wiejskich Dolnego Slaska w 2021 roku.

Bp W MIASTACH: NA OBSZARACH WIEJSKICH:

TERENY NIEZABUDOWANE
LUB W TRAKCIE ZABUDOWY 59%=3 325 ha 41%=2 348 ha

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z powiatowych ewidencji uzytkowania gruntéw.

Rysunek 36. Udziat zurbanizowanych terendw niezabudowanych lub w trakcie zabudowy w powierzchni obrebu lub gminy w 2021 roku [%].

Udziat terenéw niezabudowanych lub
w trakcie zabudowy (Bp) w powierzchni
obrebu lub gminy w 2021 roku [%]:

do 1%

od 1do 3%
- od 3 do 10%
- od 10 do 15%
- od 15 do 40%

- administracyjny zasigg miast

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z powiatowych ewidencji uzytkowania gruntéw.

Zmiana w strukturze powierzchni terenéw niezabudowanych lub w trakcie zabudowy w latach 2012-
2021

Udziat zurbanizowanych terendéw niezabudowanych lub w trakcie zabudowy w latach 2012-2021
wzrdst nieznacznie — o 0,01% (z 5,3 tys. ha do 5,7 tys. ha), co wskazuje na wzgledng stabilnosc¢ tej
kategorii w ujeciu powierzchniowym. Nie oznacza to jednak zahamowania proceséw urbanizacyjnych,
gdyz intensywny przyrost terendéw mieszkaniowych i inwestycyjnych potwierdza utrzymujace sie
tempo rozwoju zabudowy. Srednia zmiana powierzchni terenéw niezabudowanych lub w trakcie
zabudowy wahata sie od -2,3 do 2,6 ha na 100 ha analizowanej jednostki administracyjnej rocznie.

Co naturalne ze wzgledu na specyfike tego uzytku, najwieksze zmiany odnotowano w obszarach, gdzie
analiza stanu aktualnego wykazata najwiekszg koncentracje terendéw niezabudowanych lub w trakcie
zabudowy.
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Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (Bz)

Jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe kwalifikuje sie (niezajete pod budynki i zwigzane z nimi
urzadzenia) tereny osrodkédw wypoczynkowych, placéw zabaw, plaze, urzadzone skwery i zielence,
tereny o charakterze zabytkowym, tereny sportowe, tereny spetniajgce funkcje rozrywkowe, ogrody
zoologiczne i botaniczne, tereny zieleni nieurzadzonej (niezaliczone do laséw oraz gruntéw
zadrzewionych i zakrzewionych), a takze tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych (ROD).

W 2021 roku tereny rekreacyjno-wypoczynkowe zajmowaty 8,3 tys. ha powierzchni wojewddztwa
stanowigc 5,5% gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych i 0,4% ogdlnej powierzchni regionu.

Tabela 38. Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe Dolnego Slaska na tle kraju w 2021 roku.

5 UDZIAL W POWIERZCHNI UDZIAL W POWIERZCHNI MIEJSCE W KRAJU
UZYTEK GRUNTOWY KRAJU WOJEWODZTWA [% POKRYCIA WO.]
Tereny rekreacyjno- 0,03% 0,41% 2.

wypoczynkowe (Bz)

Wiekszo$¢ obrebdw cechuje sie bardzo niskim udziatem gruntéw rekreacyjnych (oznaczanych jako Bz),
ponizej 3%. Jednak na mapie regionu wyraznie wyrdzniaja sie obszary, w ktérych ten odsetek
przekracza 20%. Do takich miejsc nalezg m.in. obreby w Legnicy: Ochota i Nowiny gdzie udziat terenéw
rekreacyjnych siega az 49,2% oraz Ogrody — 33,5%, Glinki — 26,6%. Podobnie wysoki poziom wystepuje
we Wroctawiu — na czoto wysuwa sie Zalesie, gdzie az 57,6% powierzchni to tereny Bz. Réwnie istotne
s3: Ksieze Mate (32,6%), Dabie (31,3%), Redzin (26,1%) oraz Osobowice (21,9%). Wysoki udziat takich
terendw odnotowano takze w Ktodzku, zwtaszcza w obrebie Twierdza (45,2%), a takze w Jeleniej Gorze
— w obrebach 32 i 34 (odpowiednio 28% i 27,3%), w obrebie 33 (23,2%) oraz w Cieplicach V (22,4%).
W Zgorzelcu wyrdznia sie obreb V z udziatem 24,2%, a w Szczawnie-Zdroju — obreb Szczawno-Zdréj 1,
gdzie grunty Bz zajmujg 26,1% powierzchni.

Sa to przede wszystkim tereny parkowe, obiekty sportowe oraz ogrédki dziatkowe. Najwieksze ich
nagromadzenie obserwujemy we Wroctawiu, zwtaszcza we wspomnianym obrebie Zalesie — styngcym
z duzych, historycznych parkéw, w tym Parku Szczytnickiego, jednego z najbardziej rozpoznawalnych
terendéw zielonych w miescie.

Koncentracja gruntéw rekreacyjnych w miastach wynika przede wszystkim z duzego zageszczenia
ludnosci i potrzeby zapewnienia przestrzeni do wypoczynku, spaceréw i aktywnosci fizycznej
w zurbanizowanym otoczeniu. Miasta od lat inwestujg w parki, ogrodki dziatkowe czy tereny sportowe
jako element poprawy jakosci zycia.

Tabela 39. Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe w miastach i na obszarach wiejskich Dolnego Slaska w 2021 roku.

BZ W MIASTACH: NA OBSZARACH WIEJSKICH:
TERENY REKREACYJNO- = o=
B O G NIKOE 61%=5 065 ha 39%=3 267 ha

Na terenach wiejskich takie grunty wystepuja rzadziej, poniewaz mieszkaricy majg tatwiejszy dostep
do przyrody i prywatnej przestrzeni —ogréd, las czy tgka czesto petnig funkcje rekreacyjng bez potrzeby
wyznaczania specjalnych terenéw w ewidencji. Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe na obszarach
wiejskich zajmujg 3 267 ha, co stanowi 39% catkowitej powierzchni terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych wojewddztwa (0,2% powierzchni ogdlnej w wojewddztwie). Wysoki udziat terendw
Bz (ponad 18 %) posiada obreb Sulistrowiczki w gminie Sobdtka, co wynika to z potozenia wsi
u podndza Slezy i atrakcyjnosci turystycznej obszaru. Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe sg mniej
powszechne na obszarach wiejskich.
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Rysunek 37. Udziat terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych w powierzchni obrebu lub gminy w 2021 roku.

Udzial teren6w rekreacyjno-wypoczynkowych
(Bz) w powierzchni obrgbu lub gminy w 2021 roku [%]:

do 3%
od 3 do 10%
| od 10 do 20%

I od 20 do 30%
I od 30 do 60%

administracyjny zasieg miast

Zmiana w strukturze powierzchni terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych w latach 2012-2021

W latach 2012-2021 nastgpit wzrost terendw rekreacyjno-wypoczynkowych o 454 ha, czyli 0,02%
w stosunku do catkowitej powierzchni wojewddztwa dolnoslgskiego (z 7,9 tys. w 2012 r. do 8,3 tys.
w 2021 roku). Znaczna wiekszos¢ regionu nie wykazata zauwazalnych zmian, za co przyjeto wskaznik,
gdzie Srednioroczna zmiana terendw rekreacyjno-wypoczynkowych (w okresie dostepnosci zebranych
danych) analizowanej jednostki ewidencyjnej wynosi od -0,09 do 0,08 w przeliczeniu na 100 ha

Najwiekszy wzrost terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych na przestrzeni lat nastgpit w Szczawnie-
Zdroju, gdzie facznie w dwéch obrebach przybyto ponad 112 ha uzytku oznaczonego jako Bz. Wroctaw
w tym okresie zwiekszyt powierzchnie terendw rekreacyjno-wypoczynkowych o 50 ha. Kolejne wzrosty
sg duzo skromniejsze, oscylujgce wokét 30 ha na osrodek miejski w badanym okresie. Odnotowano je
w Miliczu, Legnicy czy Lubinie.
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Uzytki kopalne (K)

Jako uzytki kopalne rozumiemy grunty zajete przez kopalnie odkrywkowe, w ktérych odbywa sie
wydobycie kopalin, wyrobiska po wydobyciu kopalin oraz zapadliska i tereny po dziatalnosci gérniczej.
Wojewddztwo dolnoslaskie jest jednym z najbardziej zasobnych regionéw w Polsce w ztoza surowcéw
mineralnych. Znajduje sie na pierwszym miejscu w kraju pod wzgledem procentowego pokrycia
wojewddztwa uzytkami kopalnymi. Oprdocz zt6z rud miedzi i srebra w obszarze Legnicko-
Gtogowskiego Okregu Miedziowego, ktére ze wzgledu na specyfike eksploatacji nie wyrdzniajg sie
w udziale uzytkdéw kopalnych, w regionie wystepuja réwniez ztoza wegla brunatnego, a takze wysokiej
jakosci liczne surowce skalne (kamienie tamane i bloczne — prawie 41% krajowego wydobycia i 52%
krajowych zasobéw?) oraz bogate ztoza piaskdw i zwirdw. Najwiekszy udziat uzytku K wystepuje
w gminie Bogatynia w obrebach Rybarzowice, Biedrzychowice i Turoszéw, z wynikiem odpowiednio
98%, 92% i 77% i sq Scisle powigzane z funkcjonowaniem Kopalni Wegla Brunatnego , Turow”.

Rysunek 38. Udziat uzytkdw kopalnych w powierzchni obrebu lub gminy w 2021 roku.

Udziat uzytkéw kopalnych (K)
w powierzchni obrgbu lub gminy
w 2021 roku [%]:

do 1%
od 1 do 5%

E od 5 do 10%
- od 10 do 30%
- od 30 do 98%

administracyjny zasieg miast
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Uzytki kopalne w miastach stanowig niewiele ponad jedng czwartg catkowitej powierzchni uzytkéw
kopalnych (0,1% powierzchni ogdlnej wojewddztwa). Na terenach miast sg stosunkowo rzadkie
w poréwnaniu z obszarami wiejskimi, gdzie dziatalnos¢ wydobywcza jest bardziej powszechna.

Na obszarach wiejskich uzytki kopalne zajmowaty 4 525 ha, co stanowito 74 % catkowitej powierzchni
uzytkéw kopalnych (0,2% powierzchni ogdlnej wojewddztwa). W obrebach wiejskich Rybarzowice
(98,2%), Biedrzychowice (92,5%), Biatopole (20%) i Sieniawka (ponad 15%) w gminie Bogatynia udziat
uzytkéw kopalnych jest wysoki ze wzgledu na znaczng czes¢ powierzchni tych obrebéw zajmowang
przez tereny przemystowe zwigzane z eksploatacjg surowcow.

Tabela 40. Tereny kopalne w miastach i na obszarach wiejskich Dolnego Slaska w 2021 roku.

K W MIASTACH NA OBSZARACH WIEJSKICH:

UZYTKI KOPALNE 26%= 1 602 ha 74% = 4 525 ha

Zmiana w strukturze uzytkéw kopalnych w latach 2012-2021

Réwniez w przypadku uzytkéw kopalnych w latach 2012-2021 mieliSmy ogdlng stagnacje (nastgpit
minimalny spadek powierzchni o 0,01% z 0,32% do 0,31% w stosunku do obszaru wojewddztwa).
Powierzchnia uzytkdw kopalnych w regionie spadta o0 0,2 tys. ha do wartosci 6,1 tys. ha. Jednoczesnie
najwieksze kompleksy uzytkéw kopalnych w gminie Bogatynia zwiekszyty sie w tym czasie o ponad 146
ha.
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Tereny komunikacyjne
(podkategoria grupy gruntow zabudowanych i zurbanizowanych)
Tereny komunikacyjne stanowig wydzielong podgrupe terendéw zabudowanych
i zurbanizowanych. W ostatnim dziesiecioleciu nastgpit ich wzrost 0 0,23%. W ramach
M ® terenéw komunikacyjnych zawierajg sie takie uzytki jak: drogi (dr), tereny kolejowe
(Tk), inne tereny komunikacyjne (Ti) oraz grunty pod budowe drég publicznych lub linii

kolejowych (Tp).

Tabela 41. Tereny komunikacyjne na terenie Dolnego Slaska na tle kraju w 2021 roku.

UDZIAL UDZIAL
UZYTEK GRUNTOWY POWIERZCHNIA W POWIERZCHNI W POWIERZCHNI MIEJSCE W KRAJU
KRAJU WOJEWODZTWA
Tereny komunikacyjna razem 75 750 ha 0,24% 3,8% 3.
Drogi (dr) 65 506 ha 0,21% 3,28% 2.
Tereny kolejowe (Tk) 8 637 ha 0,03% 0,43% 2.
Inne tereny komunikacyjne (Ti) 619 ha 0,00% 0,03% 11.

Grunty przeznaczone pod
budowe drég publicznych 988 ha 0,00% 0,05% 8.
lub linii kolejowych (Tp)

Pod koniec 2021 roku powierzchnia terenéw komunikacyjnych wynosita 75 750 ha®! (stanowigc 3,8%
powierzchni wojewddztwa), plasujgc region na trzecim miejscu (za wojewddztwami: mazowieckim
i wielkopolskim). Najwiecej (86%) sposrod terenéw komunikacyjnych zajmujg grunty pod drogami:
stanowigce az 44% sposréd wszystkich gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych.

Najwieksze udziaty terenéw komunikacyjnych wystepujg w centrach miast, gdzie zageszczenie dréog
jest zwykle wysokie. Przestrzenny rozktad odzwierciedla réwniez przebiegi drég szybkiego ruchu.
Obreby z najwiekszym udziatem terenéw komunikacyjnych (powyzej 25%) znajduja sie w centralnych
obszarach miast. We Wroctawiu ze wzgledu na jego wielkos¢ przewazajg takie jednostki jak: Stare
Miasto, Wroctaw Potudnie, Borek, Popowice, Muchobdr Maty, Gagdow Maty czy Starachowice — gdzie
zlokalizowany jest port lotniczy. Rdwnie wysokim udziatem terenéw komunikacyjnych cechuje sie
obreby zlokalizowane w obszarach Legnicy (Stare Miasto, Kartuzy, Pigtnica, Fabryczna czy obreb
Piekary — z bocznicami kolejowymi), Watbrzycha (Srédmieécie i Podgérze), Jeleniej Géry (obreby nr 35
i 36) oraz Lubina (obreb nr 3 i 4). Réwnie wysokie wartosci wystepujg w pozostatych obrebach,
wymienionych osrodkach oraz pozostatych miastach wojewddztwa, ze wzgledu na funkcje miast jako
weztéw komunikacji. Natomiast znaczna czes$¢ obrebdw w wojewddztwie oscyluje wokdt najnizszych
wartosci procentowych.

Tabela 42. Tereny komunikacyjne w miastach i na obszarach wiejskich Dolnego Slaska w 2021 roku.

W MIASTACH: NA OBSZARACH WIEJSKICH:
TERENY

KOMUNIKACYJNE
23%=17 253 ha 77%=59 037 ha
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Rysunek 39. Udziat terenéw komunikacyjnych (zbiorczo) w powierzchni obrebu lub gminy w 2021 roku [%].

Udziat terenéw komunikacyjnych
(podgrupa ogétem) w powierzchni obrgbu
lub gminy w 2021 roku [%]:

do 5%

| 0d5do10%
77 od 10 do 15%
I od 15 do 25%
B oc 25 60 71%

- administracyjny zasieg miast

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z powiatowych ewidencji uzytkowania gruntéw.

Zmiana w strukturze powierzchni terenéw komunikacyjnych w latach 2012-2021

W latach 2012-2021 powierzchnia terenéw komunikacyjnych w wojewddztwie dolnoslgskim wzrosta
z271,6 tys. ha do 76,3 tys. ha, stanowigc 3,7% powierzchni wojewddztwa??. Przestrzenny rozktad
najwiekszych $redniorocznych zmian terenéw komunikacyjnych na 100 ha analizowanej jednostki
ewidencyjnej prezentujg w gtdwnej mierze przebiegi realizowanych w tym okresie drég S3, S5 i S8.
Wsrdd powiatdw analizowanych w ujeciu gminnym wyréznia sie miasto Jawor oraz gmina Paszowice.
Ich wyisze wartosci przyrostu terendw komunikacyjnych réwniez wigzg sie z budowg drogi
ekspresowej S3, co dodatkowo potwierdzi sie przy szczegdtowej analizie uzytkdw: drogi (dr) oraz
grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych i kolei (Tp).

22 Na podstawie danych z powiatowych ewidencji uzytkowania gruntéw i zasobow wtasnych (2012 i 2021 rok).
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Rysunek 40. Srednia zmiana powierzchni terenéw komunikacyjnych na 100 ha powierzchni obrebu lub gminy w latach 2012-2021 lub 2016-
2021 [ha].

Srednia zmiana terenéw
komunikacyjnych (podgrupa ogé6tem)
na rok (w okresie dostepnosci danych)
w przeliczeniu na 100 ha powierzchni
obrebu lub gminy:

od-1do0ha

| 0d0do0.1ha
- od 0,1do 0,5 ha
I od05do1ha
I o 1do18ha

222 administracyjny zasieg miast
powiaty, dla ktérych zmiana policzona zostata w latach 2016-2021

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z powiatowych ewidencji uzytkowania gruntéw.

Szczegdfowe analizy poszczegdlnych rodzajow podgrupy terendw komunikacyjnych znajdujq sie

w nastepnych podrozdziatach.
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Drogi (dr)

Uzytek gruntowy o nazwie drogi rozumie sie jako grunty, ktére sg pasami drogowymi drég publicznych
oraz drég wewnetrznych z wyjatkiem drég wewnetrznych, ktére wchodzg w sktad gospodarstwa
rolnego lub lesnego, w sktad dziatki budowlanej niebedacej osiedlem mieszkaniowym, dworcem
kolejowym, dworcem komunikacji autobusowej, ani odrebnym pasem gruntu wydzielonym wytgcznie
w celu zapewnienia dostepu tej dziatki do drogi publicznej.

Tabela 43. Tereny drég na Dolnym Slgsku w 2021 roku.

UDZIAL W GRUNTACH
UZYTEK GRUNTOWY POWIERZCHNIA ZABUDOWANYCH |
ZURBANIZOWANYCH
Drogi (dr) 66 004 ha 43,9%

W 2021 roku drogi zajmowaty na Dolnym Slasku 66 tys. hektaréw i stanowity prawie 44% gruntéw
zabudowanych i zurbanizowanych oraz 86% wszystkich terenéw komunikacyjnych, dlatego tez to one
gtéwnie determinowaty wyniki analiz dla catej podgrupy.

Udziat drég w powierzchni obrebdéw lub gmin w 2021 roku na tle wojewddztwa jest przestrzennie
zrdéznicowany. Najwyzsze wartosci tego wskaznika koncentrujg sie w obrebach zlokalizowanych
w centrach duzych miast (naturalnych weztach komunikacyjnych) oraz przy gtéwnych ciggach drog
krajowych i wojewddzkich (A8, S8, A4, S3) tj. 15,1-30 %.

Drogi w miastach i na obszarach wiejskich wedtug stanu na 2021 rok zajmowaty 13 160 ha, co stanowito
20% catkowitej powierzchni drég (0,7% powierzchni ogdlnej w wojewddztwie), natomiast na obszarach
wiejskich zajmowaty obszar 52 844 ha, co stanowi 80% catkowitej powierzchni drég (2,7% powierzchni
ogolnej w wojewddztwie).

Tabela 44. Drogi w miastach i na obszarach wiejskich Dolnego Slgska w 2021 roku.

d r W MIASTACH: NA OBSZARACH WIEJSKICH:

Ditod 20%=13 160 ha 80%=52 844 ha
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Rysunek 41. Udziat drég w powierzchni obrebu lub gminy w 2021 roku [%].

w powierzchni obrebu lub gminy
drogi wojewédzkie

< administracyjny zasieg miast

Udziat uzytku drogi (dr)
—— drogi krajowe

Zrédto: opracowanie witasne na

podstawie danych z powiatowych ewidencji uzytkowania gruntow.
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Zmiana w strukturze powierzchni drég w latach 2012-2021

Powierzchnia drég w latach 2012-2021 wzrosta z 62,3 tys. ha do 66 tys. ha, czyli 0 0,18% w stosunku
do catkowitej powierzchni wojewddztwa. Najwieksze zmiany majg zwigzek z budowa drég S5, S8
i fragmentu (od pdétnocy do wezta Bolkdw) drogi S3. Najwyzsze wartosci Sredniej zmiany powierzchni
drég zostaly odnotowane w obrebach w poétnocno-centralnych obszarach wojewddztwa
zlokalizowanych w poblizu ww. drég szybkiego ruchu. Pozostate obszary regionu cechujg sie zmianami
oscylujgcymi w przedziatach od 0,01 do 0,15 hajakiod -0,19 do 0 ha. Wymienione przedziaty wskaznika
sg rozporoszone w catym wojewddztwie, przy czym obszary zlokalizowane przy drogach wojewddzkich
cechuja sie zmianami o wyzszych wartosciach.

Rysunek 42. Srednia zmiana powierzchni drég na rok w przeliczeniu na 100 ha powierzchni obrebu lub gminy w latach 2012-2021 lub 2016-
2021 [hal.

Srednia zmiana drég na rok

(w okresie dostepnosci danych)

w przeliczeniu na 100 ha

powierzchni obregbu lub gminy:
od-1do0ha

od 0do 0,1 ha

I 0d0,1do 0,5 ha
- 0d0,5do 1 ha
- od 1do 1,8 ha

''''''''''' administracyjny zasieg miast

powiaty, dla ktérych zmiana policzona zostata w latach 2016-2021

drogi krajowe

drogi wojewodzkie

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z powiatowych ewidencji uzytkowania gruntéw.
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Tereny kolejowe (Tk)

Jako tereny kolejowe rozumie sie grunty zajete pod budowle i inne urzadzenia przeznaczone do
prowadzenia i obstugi ruchu kolejowego, obstugi przewozu o0sdéb lub rzeczy, badz ich utrzymania.

Tabela 45. Tereny kolejowe na Dolnym Slgsku w 2021 roku.

UDZIAt W GRUNTACH
UZYTEK GRUNTOWY POWIERZCHNIA ZABUDOWANYCH I
ZURBANIZOWANYCH

Tereny kolejowe (Tk) 8 630 ha 5,7%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z powiatowych ewidencji uzytkowania gruntéw

Na Dolnym Slasku 8 630 hektaréw to tereny kolejowe, co stanowi 5,7 % gruntéw zabudowanych
i zurbanizowanych w wojewddztwie. Udziat terenéw kolejowych w sposdb oczywisty prezentuje
przebiegi istniejacych linii kolejowych, w szczegdlnosci w poblizu weztéw kolejowych, w miejscach
lokalizacji specjalistycznej infrastruktury kolejkowej czy dworcow.

Rysunek 43. Udziat terenéw kolejowych w powierzchni obrebu lub gminy w 2021 roku [%].

Udziat terenéw kolejowych (Tk)
w powierzchni obrgbu lub gminy
w 2021 roku [%]

do 1%
od 1 do 3%

I od 3do 10%
- od 10 do 20%
- od 20 do 45%

administracyjny zasieg miast

= === linie kolejowe

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z powiatowych ewidencji uzytkowania gruntéw.

85



Tereny kolejowe w miastach zajmujg 3 101 ha, co stanowito 36% catkowitej powierzchni terenéw
kolejowych (0,2% powierzchni ogdlnej wojewddztwa), natomiast na obszarach wiejskich zajmowaty
5529 ha, co stanowito 64% catkowitej powierzchni terendw kolejowych (0,3% powierzchni ogdlnej
wojewddztwa).

Tabela 46. Tereny kolejowe w miastach i na obszarach wiejskich Dolnego Slaska w 2021 roku.

Tk W MIASTACH: NA OBSZARACH WIEJSKICH:

TERENY KOLEJOWE 36%=3 101 ha 64%=5 529 ha

Zmiana w strukturze terenéw kolejowych w latach 2012-2021

Powierzchnia terenéw kolejowych na Dolnym Slgsku w latach 2012-2021 zmniejszyta sie o 1,67%.
Pomimo uruchomienia w ostatnich latach wielu potaczen pasazerskich, analiza zmian powierzchni tej
kategorii wskazuje, ze nie odnotowano wyraznego przyrostu nowych terenéw kolejowych. Wynika to
z faktu, ze rozwdj sieci kolejowej opiera sie gtéwnie na rewitalizacji i przywracaniu do uzytku
nieczynnych wczesniej linii oraz wykorzystywaniu istniejgcych rezerw terenowych, a nie na
zajmowaniu nowych gruntow pod infrastrukture kolejowa.
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Inne tereny komunikacyjne (Ti)

Do innych terenéw komunikacyjnych zalicza sie grunty inne niz wymienione jako uzytek ,drogi”
i ,tereny kolejowe” zajete w celach komunikacyjnych. W szczegdlnosci znajdujgce sie pod portami
lotniczymi oraz budowlami i urzadzeniami stuzagcymi komunikacji lotniczej; urzadzenia portowe,
przystanie, budowle i urzadzenia stuzgce komunikacji wodnej; budowle i urzadzenia kolei linowych;
torowiska tramwajowe poza pasami ulic i drdg, a takze obiekty i urzadzenia zwigzane z komunikacja
miejska; urzadzone parkingi poza lasami panstwowymi, dworce autobusowe oraz waty ochronne wéd
przystosowane do ruchu kotowego.

Tabela 47. Inne tereny komunikacyjne na Dolnym Slagsku w 2021 roku.

UDZIAt W GRUNTACH
UZYTEK GRUNTOWY POWIERZCHNIA ZABUDOWANYCH I
ZURBANIZOWANYCH

Inne tereny komunikacyjne (Ti) 633 ha 0,4%

W regionie wystepujg 633 hektary innych terenéw komunikacyjnych, stanowi to ok. 0,4% gruntéw
zabudowanych i zurbanizowanych w wojewddztwie. Najwiekszy udziat tego typu terendw wystepuje
na obszarze miasta Jelenia Géra w obrebie nr 36 oraz w obrebie Strachowice we Wroctawiu.
Wskazane obszary to tereny lotnisk, w przypadku Jeleniej Géry jest to lotnisko cywilne, natomiast
we Wroctawiu — miedzynarodowy port lotniczy. Biorgc pod uwage pozostate obszary Dolnego Slaska
udziat innych terenéw komunikacyjnych w pozostatych obrebach i gminach jest znikomy. W niektérych
przypadkach np. w obrebach miasta Lubin ten rodzaj uzytkowania zwigzany jest z funkcjonowaniem
lotniska publicznego, wykorzystywanego przez kluby lotnicze oraz lgdowisko dla helikopterdow.

Tabela 48. Inne tereny komunikacyjne w miastach i na obszarach wiejskich Dolnego Slaska w 2021 roku.

Tl W MIASTACH: NA OBSZARACH WIEJSKICH:
INNE TERENY
KOMUNIKACYJNE 83%=522 ha 17%=111 ha

Zmiana w strukturze powierzchni innych terenéw komunikacyjnych w latach 2012-2021

Udziat innych terenéw komunikacyjnych w stosunku do catkowitej powierzchni wojewddztwa wzrdst
nieznaczne 0 0,002% z 0,03 do 0,032% (ze 587 haw 2012 r. do 633 ha w 2021 roku). Mozna wiec mowic
o stabilnosci i wzglednej niezmiennosci jego powierzchni w regionie.
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Grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych lub linii kolejowych (Tp)

Do gruntoéw przeznaczonych pod budowe drég publicznych lub linii kolejowych zalicza sie te, ktére sg
wtasnoscig Skarbu Paristwa lub samorzadu i zostaty wydzielone pod ten cel na podstawie ostatecznych
decyzji administracyjnych (m.in. podziatowych, lokalizacyjnych czy dotyczacych inwestycji celu
publicznego), uchwat scaleniowych lub prawomocnych orzeczen sgdowych — nawet jesli sama budowa
jeszcze sie nie rozpoczeta lub nie zostata zakoriczona.

Wskazane grunty zajmujg 1024 ha, co stanowi 0,7% gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych
w wojewddztwie. Najwiekszy udziat gruntéw przeznaczonych pod budowe drég publicznych lub linii
kolejowych wystepuje na obszarach, gdzie planowana jest kontynuacja drogi S3 to prébuje do granicy
czeskiej (5-11 %). Na tle wojewddztwa wyrdzniajg sie rowniez tereny Ktodzka, Legnicy i Wroctawia,
gdzie planowane sg mniejsze inwestycje rozbudowy drdg lokalnych i wojewddzkich. Wiekszosé
jednostek wojewddztwa cechuje sie brakiem udziatu gruntéw przeznaczonych pod budowe.

Rysunek 44. Udziat gruntéw przeznaczonych pod budowe drég publicznych lub linii kolejowych w powierzchni obrebu lub gminy w 2021 roku
[%].

Powierzchnia gruntéw przeznaczonych pod
budowe drég publicznych lub linii kolejowych (Tp)
w powierzchni obrgbu lub gminy w 2021 roku [%]:

do 1 ha
od 1do5ha

- od 5do 10 ha
- od 10 do 25 ha
- od 25 do 42 ha

-~ administracyjny zasieg miast
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Grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych lub linii kolejowych w miastach zajmowaty 470 ha,
co stanowito 46% catkowitej powierzchni gruntédw przeznaczonych pod budowe drég publicznych lub
linii kolejowych (0,02% powierzchni ogélnej wojewddztwa). Grunty omawianego typu zajmowaty 553
ha na obszarach wiejskich, co stanowito 54 % ich catkowitej powierzchni w regionie (0,03% powierzchni
ogoblnej wojewddztwa).

Tabela 49. Grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych lub linii kolejowych w miastach i na obszarach wiejskich Dolnego Slaska w

2021 roku.
Tp W MIASTACH: NA OBSZARACH WIEJSKICH:
GRUNTY PRZEZNACZONE
POD BUDOWE DROG
PUBLICZNYCH LUB LINII 46%=470 ha 54%=553 ha

KOLEJOWYCH

Zmiana w strukturze powierzchni gruntéw przeznaczonych pod budowe drég publicznych lub linii
kolejowych w latach 2012-2021

Analiza zmiany powierzchni ujawnia wyrazne zréznicowanie przestrzenne — najwyzsze przyrosty (0,5—
1,21 ha na 100 ha rocznie) wystepuja w potudniowo-zachodniej czesci regionu, szczegdlnie na
pograniczu powiatow jeleniogdrskiego i kamiennogdrskiego, na ktdrym realizowana byta droga S3 do
granicy czeskiej. Umiarkowane przyrosty (0,1-0,5 ha) wystepuja w wielu gminach centralnych
i pétnocno-wschodnich, czesto w sgsiedztwie wiekszych osrodkéw miejskich, gdzie rozwdj
infrastruktury transportowej towarzyszy procesom urbanizacyjnym. Szczegdlnie zauwazalna jest
koncentracja obrebdw o dodatnim saldzie wokdt Wroctawia. Znaczna cze$¢ wojewddztwa, zwtaszcza
obszary peryferyjne, charakteryzuje sie niewielkimi zmianami (0-0,1 ha), a lokalnie wystepujg ujemne
wartosci (do -0,5 ha), mogace wynikac z korekt ewidencyjnych lub zmiany klasyfikacji gruntow.
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Rysunek 45. Srednia zmiana terenéw przeznaczonych pod budowe w przeliczeniu na 100 ha powierzchni obrebu lub gminy w latach 2012-
2021 lub 2016-2021 [ha].

Srednia zmiana gruntéw przeznaczonych
pod budowe drég publicznych lub linii
kolejowych (Tp) na rok (w okresie dostepnosci
danych) w przeliczeniu na 100 ha
powierzchni obrebu lub gminy:

od-0,5do 0 ha

0od 0do 0,1 ha

[ 0d0,1d0 0,3 ha
- 0d 0,3do 0,5 ha
- od 0,5do 1,21 ha

administracyjny zasieg miast

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z powiatowych ewidencji uzytkowania gruntéw.
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Podsumowanie — grunty zabudowane i zurbanizowane

Na koniec 2021 roku powierzchnia gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych w wojewddztwie
dolnoslaskim wyniosta 7,4% catkowitej powierzchni regionu, co plasuje je na drugim miejscu
w Polsce, za wojewddztwem $lgskim, i znacznie powyzej $redniej krajowej wynoszgcej 5,7%. Dolny
Slask zajmuje pierwsze miejsce w kraju pod wzgledem udziatu uzytkéw kopalnych, ktére stanowia 0,3%
powierzchni wojewddztwa — to najwyzszy wskaznik w Polsce.

Uzytki z grupy gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych, pomimo Zze nie sg dominujacg grupga
w wiekszosci badanych jednostek (obrebéw lub gmin), to ich przewaga uwidacznia sie w centralnych
obrebach duzych miast regionu: Wroctawia, Legnicy, Lubina, Swidnicy, Watbrzycha, Jeleniej Géry,
Bolestawca, Ktodzka, Zgorzelca, Swieradowa-Zdroju itd. Swoja dominacjg obszaréw przemystowych
wyrdznia sie réowniez Gtogdw, chociaz analizowany w ujeciu gminnym.

Rysunek 46. Uzytki z grupy gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych dominujace w poszczegdlnych obrebach lub gminach w 2021 roku.

Obreby lub gminy o najwigkszym
procentowym udziale uzytkow z grupy
terenow zabudowanych i zurbanizowanych [2021]:

- B - tereny mieszkaniowe
- Ba - tereny przemystowe
- Bi - inne tereny zabudowane
E Bp - tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy
- Bz - tereny rekreacyjno - wypoczynkowe
I « - uzytki kopaine
- dr - drogi
Tk - tereny kolejowe przestrzenny zasieg miast

Ti - inne tereny komunikacyjne
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W strukturze terenéw zabudowanych i zurbanizowanych dominujg grunty pod drogami, ktére zajmuja
prawie 44% tych obszaréw, co przektada sie na 3,3% powierzchni wojewddztwa. Kolejng istotng
kategorig sg tereny mieszkaniowe, stanowigce 17,2% gruntéw zabudowanych, czyli 1,3% powierzchni
regionu. Znaczny udziat majg takze tereny przemystowe i magazynowe (10,4%) oraz inne tereny
zabudowane (8,2%).

Najwieksze koncentracje gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych znajdujg sie w obrebach
miejskich i podmiejskich duzych miast, takich jak Wroctaw, Legnica, Jelenia Géra i Watbrzych, gdzie
w centralnych dzielnicach udziat tych terendéw przekracza 70%. Istotne skupiska terenéw
przemystowych wystepujg takze na obszarach miedzy Lubinem a Polkowicami oraz w rejonie kopalni
Turéw koto Bogatyni. Prawie 40% powierzchni terenéw zabudowanych i zurbanizowanych
zlokalizowanych jest na obszarach miejskich, co stanowi 2,9% powierzchni wojewddztwa, natomiast
pozostate ponad 60% znajduje sie na terenach wiejskich, obejmujac 4,6% powierzchni wojewédztwa.

Pozwala to wyrdzni¢ obszary wysokiego zurbanizowania wojewoddztwa, to jest jednostki (obreby
gminy lub czesci gmin) dla ktérych odnotowano wudziat grupy uzytkéw zabudowanych
i zurbanizowanych powyzej 50% (Rysunek 47).

Rysunek 47. Wynikowe typy obszaréw wyznaczone na podstawie przeprowadzonej analizy gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych
w 2021 roku.

| obszary wysokiego zurbanizowania

\ strefa dynamicznej ekspansji terenéw zabudowanych
:\\\\ i zurbanizowanych

obreby ekspansiji terenéw mieszkaniowych

obszary uprzemystowione

administracyjny zasieg miast
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W latach 2012-2021 powierzchnia gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych wzrosta o ponad 13
tys. ha, co oznacza wzrost o niemal 10%. Zmiany te odzwierciedlajg intensyfikacje inwestycji
w regionie, a takze zjawisko suburbanizacji, zwtaszcza wokdt Wroctawia oraz rdzeni Legnicko-
Gtogowskiego Obszaru Funkcjonalnego, obejmujgcego Legnice, Lubin, Gtogéw i Polkowice. Wzrost
zabudowy widoczny jest rowniez wzdtuz gtéwnych tras komunikacyjnych, w tym drég ekspresowych
S3, S5 i S8, ktére w ostatnich latach byly etapowo rozbudowywane. W powiatach lubifskim
i polkowickim wzrost powierzchni terenéw zabudowanych zwigzany byt m.in. z rozbudowg zbiornika
odpadéw poflotacyjnych ,Zelazny Most” i towarzyszaca mu infrastrukturg. Znaczace przyrosty
odnotowano takze na obrzezach Wroctawia, szczegélnie na Bielanach Wroctawskich i Nowej Wsi
Wroctawskiej, gdzie rozbudowywany jest kompleks przemystowo-logistyczny, a takze w Szczawnie-
Zdroju, gdzie inwestycje koncentrujg sie na rekreacyjno-sportowym zagospodarowaniu terenéw.

Zmiany przekraczajace srednio 0,5 ha na rok na 100 ha analizowanych jednostek pozwolity wyznaczy¢
strefe dynamicznej ekspansji terenéw zabudowanych i zurbanizowanych w badanym okresie czasu
(Rysunek 47).

Tereny mieszkaniowe majg najwiekszy udziat w miastach, cho¢ zauwazalny jest wyrazny wzrost
powierzchni zabudowy mieszkaniowej na obszarach podmiejskich, co Swiadczy o jej rozprzestrzenianiu
sie zabudowy poza granice miast. Najwieksze zmiany koncentrujg sie wokdét wspominanego Wroctawia
oraz powiatowych osrodkéw Dolnego Slaska. Powierzchnia terenéw mieszkaniowych wzrosta miedzy
2012 a 2021 rokiem o ponad 5 tys. ha, a ich udziat w powierzchni wojewddztwa zwiekszyt sie z 1,04%
do 1,3%.

Wskazniki wyrazone w hektarach nowych terenéw mieszkaniowych na 100 ha ogélnej powierzchni
gminy Srednio na rok w badanym okresie pozwalajg na poréwnanie intensywnosci rozwoju niezaleznie
od wielkos$ci jednostki terytorialnej. Wartosci progowe (0,05; 0,15; 0,3 ha/100 ha) odpowiadajg
typowym zakresom zmian obserwowanych w gminach wiejskich i miejsko-wiejskich, gdzie naturalny
umiarkowany rozwdj wigze sie ze Srednim przeksztatceniem ok. 0,05-0,15% powierzchni rocznie.
Przekroczenie poziomu 0,30 ha/100 ha oznacza intensywny rozwéj terenéw mieszkaniowych, mogacy
prowadzi¢ do rozpraszania zabudowy, presji na tereny rolnicze i zwiekszenia kosztéow
infrastrukturalnych, szczegélnie jezeli odbywa sie poza osrodkami miejskimi (Rysunek 47).

Tereny przemystowe sg gtdéwnie zlokalizowane na obrzezach miejscowosci, a ich udziat w wiekszosci
jednostek administracyjnych nie przekracza 15%. Najwieksze skupiska znajdujg sie m.in. w obrebach
Huta w Legnicy (95%) oraz Mokry Dwor w Siechnicach (70%). Wzrost powierzchni terenéw
przemystowych na Dolnym Slasku w latach 2012-2021 wyniést okoto 1,5 tys. ha.

Obreby o wysokich udziatach uzytku Ba w powierzchni, przekraczajacych 30% powierzchni obrebdéw
wyznaczyty obszary uprzemystowione wojewddztwa.

Do innych terenéw zabudowanych zaliczane s3 grunty zajete pod obiekty ustugowe, handlowe,
uzytecznosci publicznej, a takze cmentarze. Ich powierzchnia wzrosta o 1,3 tys. ha w latach 2012-2021.
Ich wyzszy udziat w powierzchni badanych jednostek zwigzany jest bezposrednio z administracyjnym
zasiegiem miast, w szczegélnoéci wiekszych miast regionu. Swiadczy to o niezmiennej centro-twoérczej
i ustugo-dawczej roli miast wzgledem otaczajacych je obszaréw.

Zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy majg niewielki udziat w powierzchni
wojewddztwa (okoto 0,3%) i cechujg sie stabilnym poziomem rozwoju w ostatnim dziesiecioleciu.
Wiekszos¢ analizowanych jednostek charakteryzuje sie udziatem tych terenéw ponizej 1%, co wskazuje
na koncentracje inwestycji w wybranych lokalizacjach i nierédwnomierny rozwdj urbanizacyjny
w regionie.
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Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (Bz) w wojewddztwie dolnoslgskim zajmowaty w 2021 roku 8,3
tys. ha, co stanowito 5,5% gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych oraz 0,4% powierzchni
wojewoddztwa. Najwieksze ich nagromadzenie wystepuje w miastach, szczegdlnie we Wroctawiu,
Legnicy, Ktodzku, Jeleniej Gorze i Zgorzelcu, gdzie petnig wazng funkcje spoteczng, poprawiajac jakosc
zycia mieszkancow. Na obszarach wiejskich grunty Bz sg rzadsze, lecz lokalnie mogg mie¢ duze
znaczenie — przyktadem sg Sulistrowiczki w gminie Sobdtka. W latach 2012-2021 powierzchnia terenéw
rekreacyjnych wzrosta o 454 ha, jednak zmiany miaty gtdwnie charakter punktowy i niewielki.

Najwieksze udziaty podgrupy terendw komunikacyjnych wystepuja w centrach miast, gdzie
zageszczenie drog jest zwykle wysokie. Przestrzenny rozktad najwyzszych sredniorocznych zmian
powierzchni terenéw komunikacyjnych na 100 ha analizowanej jednostki administracyjnej prezentuje
w gtéwnej mierze przebiegi realizowanych w tym okresie drég S3, S5 i S8. W 2021 roku drogi
zajmowaty na Dolnym Slasku 66 tys. hektaréw i stanowity prawie 44% gruntéw zabudowanych
i zurbanizowanych oraz 86% wszystkich terenéw komunikacyjnych, dlatego tez to drogi gtdwnie
decydowaty o wynikach analiz dla catej podgrupy.

Ich udziat w powierzchni obrebéw lub gmin w 2021 roku na tle wojewddztwa jest przestrzennie
zroznicowany. Najwyzsze wartosci tego wskaznika koncentrujg sie w obrebach zlokalizowanych
w centralnych osrodkach miejskich (naturalnych weztach komunikacyjnych) oraz przy gtéwnych
ciggach drdg krajowych i wojewodzkich (A4, A8, S3, S8) tj. 15-30 %.

Powierzchnia drég w latach 2012-2021 wzrosta z 62,3 tys. ha do 66 tys. ha, czyli 0 0,18% w stosunku
do catkowitej powierzchni wojewddztwa. Najwieksze zmiany miaty zwigzek z budowg drég S5, S8
i fragmentu (od pdtnocy do wezta Bolkéw) drogi S3.

Udziat terenéw kolejowych w sposéb oczywisty prezentuje przebiegi istniejacych linii kolejowych,
w szczegdlnosci w poblizu weztéw kolejowych, miejscach lokalizacji specjalistycznej infrastruktury
kolejowej czy dworcow.

W regionie wystepuja 633 hektary innych terenéw komunikacyjnych, stanowi to ok. 0,4% gruntéw
zabudowanych i zurbanizowanych w wojewddztwie. Najwiekszy udziat innych terendéw
komunikacyjnych wystepuje na obszarze miasta Jeleniej Gory w obrebie nr 36 oraz w obrebie
Strachowice we Wroctawiu. Wskazane obszary to tereny lotnisk. W przypadku Jeleniej Géry jest to
lotnisko cywilne, natomiast we Wroctawiu — miedzynarodowy port lotniczy.
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Grunty pod wodami

Czwartg grupe uzytkéw, zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie ewidencji gruntéw
‘. i budynkdéw, stanowig grunty pod wodami. Dzielg sie one na grunty pod morskimi
wodami wewnetrznymi (Wm), grunty pod wodami powierzchniowymi ptynacymi
T—— (Wp) oraz grunty pod wodami powierzchniowymi stojgcymi (Ws). Do tej grupy
zalicza sie grunty pod rzekami, potokami, kanatami, jeziorami
i w zbiornikach sztucznych. Do gruntéw pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi zalicza sie grunty
pod wymienianymi ciekami i zbiornikami, z ktdérych cieki wyptywajg lub do ktérych wptywaja.
Natomiast stojgce to jeziora i inne zbiorniki niezwigzane bezposrednio z powierzchniowymi wodami
ptyngcymi.
Grunty pod morskimi wodami wewnetrznymi nie wystepujg w wojewddztwie dolnoslagskim z racji jego
Srodlgdowej lokalizacji. W Polsce tylko trzy wojewddztwa posiadajg te kategorie uzytkowania gruntu:
zachodniopomorskie, pomorskie oraz warminsko-mazurskie.

W wojewoddztwie dolnoslgskim udziat gruntéw pod wodami jest relatywnie bardzo niski na tle
innych wojewddztw. W roku 2021 dolnoslaskie zajmowato 13 lokate pod wzgledem udziatu gruntéw
po wodami w ogdlnej powierzchni wojewddztwa w zestawieniu wojewddztw, z udziatem réwnym
niespetna procent (0,9%) powierzchni wojewddztwa.

Tabela 50. Grunty pod wodami na terenie Dolnego Slaska na tle kraju w 2021 roku.

. . WSKAZNIK MIEJSCE W
UZYTEK GRUNTOWY POWIERZCHNIA WSKAZNIK KRAJOWY WOJEWODZTWA KRAJU
Grunty pod wodami razem 18 552 ha 1,9% 0,9% 13.
Grunty pod morskimi wodami
yp . 0 ha 0,3% 0,0% -
wewnetrznymi (Wm)
Grunty pod wodami
powierzchniowymi ptyngcymi 15 969 ha 1,7% 0,8% 13.
(Wp)
Grunty pod wodami
powierzchniowymi stojgcymi 2 414 ha 0,2% 0,1% 12.
(Ws)

W sumie grunty pod wodami zajmujg 18 522 ha (0,93% powierzchni wojewddztwa) z czego wieksza
czes$¢ gruntéow pod wodami stanowig grunty pod wodami ptyngcymi (0,8%powierzchni wojewddztwa),
a pozostate 0,1% powierzchni wojewddztwa to grunty pod wodami stojgcymi. Majac na uwadze
marginalny udziat wdd stojgcych zaréwno w catej grupie uzytkow jak i powierzchni wojewddztwa,
grupe tg przeanalizowano tgcznie bez rozdzielania poszczegdlnych uzytkow.

Rozpatrujac przestrzenny rozktad udziatu gruntéw pod wodami w ogdélnej powierzchni analizowanych
jednostek (obrebdéw lub gmin) zauwaza sie, ze najwiekszym udziatem charakteryzowaty sie jednostki
ewidencyjne przez ktére przeptywaja rzeki lub wystepuja na ich terenie jeziora. Najwyrazniej widac
to w przebiegu najwiekszej rzeki w wojewddztwie dolnoslgskim — Odry (Rysunek 48), gdzie obreby
odznaczajg sie wysokim odsetkiem powierzchni wéd ptynacych, a jej przebieg bezapelacyjnie wyréznia
sie na mapie udziatu gruntéw pod wodami w powierzchni analizowanych jednostek. Mapa udziatu
gruntéw pod wodami pozwala rdwniez na wskazanie przebiegu pozostatych dolnoslgskich rzek: Nysy
Ktodzkiej, Bobru, Baryczy czy Nysy tuzyckiej na pograniczu. WyrazZnie odznaczajg sie (najwyzsza grupa
- powyzej 20% powierzchni jednostki pokryta gruntami pod wodami) réwniez pojedyncze obreby, ktére
wydzielone s3 w miejscu wystepowania réznego rodzaju akwenéw wodnych (Jezioro Rakowickie
w gminie Lwéwek Slaski, obreb Marczyce w gminie Podgérzyn (cze$ciowo zbiornik Sosnéwka), Jezioro
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Pilchowickie na rzece Bébr, Jezioro Mietkowskie, Zbiornik Topola i zbiorniki retencyjne w dawnej wsi
Pilce na Nysie Ktodzkiej czy Zbiornik Wodny Niedéw w powiecie zgorzeleckim. W powiatach, dla
ktérych dostepnos¢ danych ograniczona jest do poziomu gmin wyrdzni¢ mozna gmine wiejska
Mecinka, na terenie ktdrej znajduje sie zbiornik Stup, gmine Pectaw i miasto Gtogdw, ktérych pétnocng
granice stanowi Odra.

Rysunek 48. Udziat gruntéw pod wodami w obrebach lub gminach w 2021 roku [%].

Udziat gruntéw pod wodami
(ogo6tem grupa) w powierzchni obrebow
lub gmin w 2021 roku [%]:

do 1%

od 1 do 3%

od 3 do 10%

[ 0d 10 do 20%
[ od 20 do 52%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z powiatowych ewidencji uzytkowania gruntéw.

Tabela 51. Udziat gruntéw pod wodami w miastach i na obszarach wiejskich w wojewddztwie dolnoslaskim w 2021 roku.

W MIASTACH: NA OBSZARACH WIEJSKICH:
GRUNTY POD

WODAMI
18%=3 333 ha 82%=15 219 ha

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z powiatowych ewidencji uzytkowania gruntéw.

Zmiana w strukturze powierzchni gruntéw pod wodami w latach 2012-2021

W badanych jednostkach nie odnotowano istotnych zmian w udziale wéd powierzchniowych
— obserwowane réznice mieszczg sie w przedziale od -0,41 do 1,14 ha na 100 ha powierzchni jednostki,
co wskazuje na ogdlng stabilnos¢ tego typu gruntéw, mogaca w wiekszym stopniu wynikac z korekty
danych niz realnych zmian.
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Podsumowanie — grunty pod wodami

Grunty pod wodami stanowig najmniejszg grupe uzytkow w wojewddztwie dolnoslaskim, a ich udziat
w powierzchni regionu jest relatywnie niski w poréwnaniu do innych wojewddztw. W 2021 roku
zajmowaly one 0,93% powierzchni Dolnego Slaska, co plasowato wojewddztwo na 13. miejscu
w kraju. Dominujacg kategorig sg grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi, ktére obejmuja
0,8% powierzchni, natomiast grunty pod wodami stojgcymi stanowia zaledwie 0,1%.

Przestrzenny rozktad gruntéw pod wodami koncentruje sie wzdtuz rzek, przede wszystkim Odry.
Widoczne sg rowniez inne dolnoslgskie cieki, jak Bébr, Nysa Ktodzka, Barycz czy Nysa tuzycka. Ponadto
wyraznie zaznaczajg sie jednostki, w ktorych zlokalizowane sg wieksze zbiorniki wodne, takie jak
Jezioro Mietkowskie, Jezioro Pilchowickie, Zbiornik Sosndwka czy Nieddw.
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Tereny rézne

Tereny rézne to grunty niezaliczone do innych uzytkdw gruntowych, w szczegdlnosci
P zajete pod budowle ziemne, takie jak waty przeciwpowodziowe nie zaliczone do

& ’ terenéw komunikacyjnych, kopce oraz groble niewchodzgce w sktad stawdw.

Przed 27 lipca 2021 roku, gdy zaczeto obowigzywaé rozporzadzenie Ministra Rozwoju,

Pracy i Technologii w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw poligony zaliczano do
terendw innych, obecnie zaliczane sg do nieuzytkdéw, co moze spowodowac problemy interpretacyjne.
Analizowane dane, aktualne na 31 grudnia 2021 roku, wykazujg tereny wojskowe, poligony — jako
tereny rdézne.

W wojewddztwie dolnoslgskim udziat terenéw rdéinych jest relatywnie wysoki na tle innych
wojewoédztw. W 2021 roku. dolnoslgskie zajmowato 4. lokate pod tym wzgledem w Polsce z udziatem
rownym 0,39%.

Tabela 55. Tereny rézne na terenie Dolnego Slaska na tle kraju w 2021 roku.

UZYTEK UDZIAt W
UDZIAL W POWIERZCHNI MIEJSCE W KRAJU
GRUNTOWY POWIERZCHNIA  pOWIERZCHNI KRAJU WOJEWODZTWA
Tereny rozne (Tr) 8591 ha 0,25% 0,39% 4.

Najwiece]j terenéw réznych potozonych jest w obrebie Swietoszéw w gminie Osiecznica (363 ha),
jednak ze wzgledu, ze jest to powierzchnio duzy obreb, stanowig one zaledwie 2,7% jego powierzchni.
Znajdujg sie tam duze kompleksy wojskowe m.in. poligony. Analizujgc udziat terenéw rdznych
w powierzchni obrebu najwiekszg wartosé, ponad 50% zanotowano w obrebach: Biskupice (gm.
Wisznia Mata) 96,3%, (308 ha), Swiatniki (m. Wroctaw) 85,3%, Cienin (gm. Wisznia Mata) 75,7%,
Bolestawiec 12 (m. Bolestawiec) 50,6%, gdzie znajduje sie jednostka wojskowa 23 Putk Artylerii.

Tabela 56. Udziat gruntéw terenéw réznych w miastach i na obszarach wiejskich w wojewédztwie dolnoslaskim w 2021 roku.

Tr W MIASTACH: NA OBSZARACH WIEJSKICH:

TERENY ROZNE
35%=3 009 ha 65%=5 582 ha
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Rysunek 49. Udziat terendw réznych w powierzchni obrebu lub gminy w 2021 roku.

Udziat uzytku tereny rézne (Tr)
w powierzchni obreb6éw lub gmin
w 2021 roku [%]:

od 0do 1%
od 1do 5%

[ od 5 do 20%
I od 20 do 50%
B od 50 do 97%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z powiatowych ewidencji uzytkowania gruntéw.

Zmiana w strukturze powierzchni terenéw réznych w latach 2012-2021

Analizujgc zmiany powierzchni terendw réznych w obrebach w latach 2012-2021 mozna zauwazyé, ze
najwieksze wzrosty odnotowano w dwdch obrebach: Zakrzéw w gminie Sroda Slaska (o 37 ha) oraz
Osiek w gminie Zmigrdd (o 35 ha). Trzeci w kolejnosci obreb wykazywat sie wzrostem tylko o 19 ha
i zanotowano go w obrebie nr 3 w m. Jeleniej Gdrze. Najwieksze ubytki w powierzchni terendw réznych
odnotowano w obrebach: Krzeptéw w gminie Katy Wroctawskie (-96 ha), Kozlice w gminie Zgorzelec
(-57 ha), Zareba w gminie Siekierczyn (-36 ha), natomiast ubytki w pozostatych gminach nie
przekraczaty wartosci wiekszej niz 20 ha.
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Podsumowanie — tereny rdzne

Tereny rozne to szczegdlny rodzaj gruntdw, ktére nie mieszcza sie w innych kategoriach uzytkowania
i obejmujg m.in. budowle ziemne, takie jak waty, groble czy kopce. Ich powierzchnia w wojewddztwie
dolnoslaskim w 2021 roku wyniosta 8 591 ha, co stanowito 0,4% powierzchni regionu. Choc ich ogdlny

udziat wydaje sie niewielki, istniejg obreby, w ktérych ten uzytek jest dominujgcym wsrdd wszystkich
uzytkow.
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WNIOSKI | REZULTATY PRZEPROWADZONYCH ANALIZ

Niniejsze opracowanie stanowi prébe uchwycenia stanu oraz dynamiki zmian w strukturze
uzytkowania gruntéw w wojewddztwie dolnoslgskim, opartg na danych ewidencyjnych pozyskanych
ze starostw powiatowych. Od 2024 roku przewidziane jest udostepnianie tych danych w formacie GML
we wszystkich powiatach, co w przysztosci powinno umozliwi¢ bardziej precyzyjne analizy
rzeczywistych przeksztatcen przestrzennych — pod warunkiem zapewnienia wysokiej jakosci
i rzetelnosci przekazywanych informacji.

W momencie rozpoczecia prac nad niniejszym opracowaniem zestawienia w formie ewidencji
agregowanej do poziomu powiatu pozostawaty jedynym spdjnym i poréwnywalnym zrédtem wiedzy
o strukturze uzytkowania terenu. Majgc jednak na uwadze potrzebe pogtebionej analizy, Instytut
Rozwoju Terytorialnego podjat starania o pozyskanie danych na poziomie obrebdw ewidencyjnych.
Proces ten okazat sie czasochtonny i wymagajacy, a dodatkowo ujawnit istotne ograniczenia —
zwitaszcza w odniesieniu do spdjnosci oraz wiarygodnosci danych historycznych. Problematyczne
okazato sie jednoznaczne przypisywanie i interpretacja dokfadnych wartosci deklarowanych
w poszczegdlnych jednostkach w réznych latach, ze wzgledu na niczym nie uzasadnione rdznice czy
zmiany granic jednostek na przestrzeni lat.

Pomimo wskazanych trudnosci niniejsze opracowanie wyrdznia sie zakresem oraz poziomem
szczegdtowosci w  poréwnaniu z dotychczasowymi badaniami prowadzonymi na poziomie
regionalnym, ktdre najczesciej ograniczaty sie do analiz powiatowych, a sporadycznie gminnych.
Stanowi ono réwniez jedng z ostatnich mozliwosci zestawienia i poréwnania danych aktualnych
(rozumianych jako stan na koniec 2021 roku) z danymi historycznymi, przed planowang zmiang
sposobu prowadzenia ewidencji gruntéw i uzytkow.

Opracowanie to stanowi istotng baze wyjsciowg dla dalszych pogtebionych analiz, w szczegdlnosci
analiz miejskich. Przeprowadzone badania potwierdzity, a przede wszystkim nadaty granice zjawiskom
obserwowanym w regionie. Dzieki pozyskanym danym i przeprowadzonym analizom wyznaczono
strefy funkcjonalno-przestrzenne w odniesieniu do sposobu uzytkowania gruntéow (Rysunek 50).

e Obszary o najistotniejszym potencjale ornym wyznaczono na podstawie jednostek
administracyjnych (obrebdéw lub gmin), w ktérych grunty orne stanowig co najmniej 70% powierzchni
ogolnej. Tak wysoki udziat gruntdw ornych wskazuje na kluczowe znaczenie tych terenéw dla produkcji
zywnosci w regionie oraz uzasadniong potrzebe ich szczegélnej ochrony przed procesami
niekontrolowanej urbanizacji i innymi formami przeksztatcen przestrzennych, poprzez min. racjonalne
planowanie przestrzenne. Obszary te mozna okresli¢ mianem ,rdzenia rolniczego” wojewddztwa,
ktérego zachowanie ma istotne znaczenie dla bezpieczerstwa zywnosciowego Dolnego Slaska, a takze
dla utrzymania wysokiej jakosci krajobrazu rolniczego.

o Strefy najintensywniejszego ubytku gruntow rolnych wyznaczono w jednostkach, w ktérych
Sredni roczny spadek powierzchni tej grupy gruntéw wynosi co najmniej 0,5 ha na 100 ha. Oznacza to
utrate okoto 0,5% zasobu rocznie, co w perspektywie dekady przektada sie na ubytek rzedu 5% — skale
uznawang za istotng zmiane w strukturze przestrzennej. Wartosc ta jest wyraznie wyzsza niz Srednie
tempo spadku gruntéw rolnych w Polsce (0,2—0,3% rocznie), co wskazuje na ponadprzecietng presje
urbanizacyjng w regionie. Procesy te koncentrujg sie szczegdlnie w strefie podmiejskiej stolicy
wojewddztwa, gdzie grunty rolne tracg swoj potencjat na rzecz zabudowy i innych funkcji nierolniczych.
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Zjawisko to niesie konsekwencje dla ochrony gleb wysokiej jakosci oraz utrzymania potencjatu
produkcji rolnej w wojewddztwie dolnoslgskim. Strefa ta pokrywa sie bezposrednio z inng, wyznaczong
W niniejszym opracowaniu — stref3 dynamicznej ekspansji terenéw zabudowanych
i zurbanizowanych.

e Tereny o duzych zasobach trwatych uzytkow zielonych (TUZ) wyznaczono wsréd obrebow, na
ktérych wystepuje co najmniej 300 ha sumarycznej powierzchni TUZ. Minimalny prég 300 ha uznano
za relatywnie duzg powierzchnie, biorgc pod uwage, ze w wielu jednostkach ewidencyjnych udziat TUZ
jest ograniczony i czesto nie przekracza kilkudziesieciu hektaréw. Prég ten pozwala wyrézni¢ jednostki
o ponadprzecietnym potencjale produkcyjnym i ekologicznym — sg to obszary, ktére rzeczywiscie
wplywajg na strukture rolnicza i Srodowiskowg regionu. Tak znaczne zasoby tgk i pastwisk swiadcza
o wysokim potencjale tych terenéw dla produkcji pasz, utrzymania hodowli zwierzat oraz rozwoju
rolnictwa ekstensywnego. Majg one takze istotne znaczenie sSrodowiskowe — stanowig cenne siedliska
przyrodnicze, petnig funkcje retencyjne, sprzyjaja biordznorodnosci i przeciwdziatajg erozji gleb.
W skali wojewddztwa obszary o duzym udziale TUZ stanowig wazny element réwnowagi miedzy
intensywng produkcjg roslinng a ekstensywnym uzytkowaniem rolnym, co wptywa zaréwno na
bezpieczenstwo zywnosciowe, jak i jako$¢é krajobrazu oraz ochrone zasobdw przyrodniczych Dolnego
Slaska.

e Do wyznaczenia obszaréow o dominacji lasow w wojewddztwie wykorzystano dwie najwyzsze
kategorie udziatu gruntéw lesnych oraz zadrzewionych i zakrzewionych w powierzchni analizowanych
jednostek — obrebdw lub czesci gmin, tj. wartosci powyzej 60%. Tak wysoki udziat powierzchni lesnych
wskazuje na obszary o szczegdlnych walorach przyrodniczych i srodowiskowych. Lasy te petnig
kluczowe funkcje w zakresie retencji wod, ochrony gleb, stabilizacji klimatu lokalnego oraz zachowania
bioréznorodnosci. Jednoczesnie tereny o lesistosci powyzej 60% majg znaczenie gospodarcze —
zwigzane z produkcjg drewna — oraz turystyczne i rekreacyjne, stanowigc istotny zaséb przyrodniczy
wojewoddztwa.

e Obszary wysokiego zurbanizowania wojewdédztwa to jednostki, w ktérych udziat catej grupy
uzytkédw zabudowanych i zurbanizowanych przekracza 50% powierzchni.

e W ramach tych obszaréw wyrdzniono rdwniez podstrefe wysokiego udziatu terenow
zabudowanych, obejmujgcg tereny mieszkaniowe (B), przemystowe (Ba), inne tereny zabudowane
(Bi), rekreacyjno-wypoczynkowe (Bz), tereny w trakcie zabudowy (Bp) oraz grunty rolne zabudowane
(Br). Strefa ta pokazuje koncentracje obiektéw budowlanych i intensywne wykorzystanie przestrzeni
pod rdéznorodne funkcje urbanistyczne. Sg to jednostki, dla ktérych ww. grunty zabudowane
przekroczyty potowe ich powierzchni.

o Strefa dynamicznej ekspansji terenow zabudowanych i zurbanizowanych to obszary,
w ktérych sredni roczny przyrost tego typu terendw przekracza 0,5 ha na 100 ha jednostki. Wskazuje
to na obszary o wysokiej dynamice przeksztatcen przestrzennych, zwigzanych z rozwojem osadnictwa,
inwestycjami infrastrukturalnymi i urbanizacjg. Tego rodzaju zmiany majg znaczenie dla planowania
przestrzennego, ochrony gruntéw rolnych oraz zréwnowazonego rozwoju regionu. Strefa ta
bezposrednio pokrywa sie ze wspomniana strefg najintensywniejszego ubytku gruntéw rolnych co
sugeruje, ze ta ekspansja odbyta sie wtasnie kosztem obszaréw rolniczych.

e Strefa intensywnego rozwoju terenow mieszkaniowych to obszary, w ktorych roczny przyrost
terenéw zabudowanych przekracza 0,3 ha na 100 ha jednostki. Ich obecnos¢ wskazuje na znaczna
dynamike rozwoju osadnictwa. Tego typu procesy mogg prowadzi¢ do rozproszenia zabudowy,
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zwiekszonej presji na grunty rolnicze oraz wyzszych kosztéw infrastrukturalnych, zwitaszcza gdy
inwestycje realizowane sg poza gtéwnymi osrodkami miejskimi.

e Obszary uprzemysfowione obejmujg jednostki, w ktorych udziat terenéw przemystowych (Ba)
przekracza 30% powierzchni obrebu. Wyznaczajg one kluczowe strefy dziatalnosci przemystowe;j
w wojewddztwie. Tego rodzaju obszary odgrywajg istotng role gospodarcza, generujgc miejsca pracy
i rozwdj infrastruktury, ale jednoczesnie mogg wigzac sie z presjg na srodowisko, w tym na grunty
rolnicze i lokalne ekosystemy.

Rysunek 50. Strefy funkcjonalno-przestrzenne w odniesieniu do sposobu uzytkowania terenu w wojewddztwie dolnoslagskim w 2021 roku.

Strefy i obszary wyznaczone
w wyniku przeprowadzonych
analiz uzytkéw gruntowych:

obszary o najistotniejszym potencjale ornym

strefy najintensywniejszego ubytku gruntéw rolnych
i tereny o duzych zasobach trwatych uzytkéw zielonych

obszary dominacji laséw

obszary wysokiego zurbanizowania

@ strefy wysokiego udziatu terenéw zabudowanych

strefy dynamicznej ekspansji terenéw zabudowanych

E granica wojewdédztwa
i zurbanizowanych

:] granica powiatu
I | granica gminy

administracyjny zasieg miast

strefy intensywnego rozwoju terenéw mieszkaniowych

7////A obszary uprzemystowione

Kolejnym aspektem badawczym rozwazan prowadzonych w ramach analiz struktury uzytkowania
gruntéw w wojewddztwie byto ustalenie dominujgcego uzytku w ramach kazdej badanej jednostki
(obrebu, gminy lub jej czesci). Pozwolito to na wskazanie pewnego rodzaju specjalizacji czy funkcji tych
obszaréw (Rysunek 51). Aby uznaé, ze dany uzytek dominowat w 2021 roku w danej jednostce
wystarczyto, ze suma jego powierzchni w sposéb chociaz minimalny przewyziszata sume kazdego
z pozostatych uzytkéw wystepujacych w danym obrebie czy gminie. Warto doda¢, ze dominacja
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pojedynczego uzytku nie wyklucza, ze w analizie catych grup uzytkdw sytuacja uksztattuje sie inacze;j.
Dany teren moze znajdowaé sie na obszarze wysokiego zurbanizowania (gdzie udziat catej grupy
uzytkéw zabudowanych i zurbanizowanych przekracza 50% powierzchni.), natomiast jednostkowo
najwieksze powierzchnie zajmuje uzytek orny.

Rysunek 51. Obreby lub gminy o najwiekszym procentowym udziale poszczegdinych uzytkdw w wojewddztwie dolnoslgskim w 2021 roku.

Obreby lub gminy o najwigkszym
procentowym udziale uzytkéw [2021]:

- R - grunty orne
- S - sady
- Ps - pastwiska
L - faki trwale
"~ Wsr-grunty pod stawami

- N - nieuzytki

- Ls - lasy

- B - tereny mieszkaniowe
- Ba - tereny przemystowe
B i - inne tereny zabudowane
- Bp - tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy
- Bz - tereny rekreacyjno - wypoczynkowe

- K - uzytki kopalne

- dr - drogi

| Tk - tereny kolejowe

E granica wojewodztwa
Ti - inne tereny komunikacyjne
) y el D granica powiatu
\ - Wp - grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi :] granica gminy
B 17 - tereny rozne 7/ przestrzenny zasieg miast

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z powiatowych ewidencji uzytkowania gruntéw.
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