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1. WSTEP

Gminy w Polsce (rowniez w LGOF) prowadzg samodzielng polityke przestrzenng decydujac
0 przeznaczeniu terendw. Studia uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gmin
(studia gmin), to jedyne dokumenty, na podstawie ktérych mozliwe jest okreslenie docelowej
struktury funkcjonalno-przestrzennej catego LGOF. Struktura ta powinna by¢ podstawa planowania
m.in. systemow infrastruktury technicznej, w tym systemu transportu. Analiza studiéw gmin w LGOF
wykazata catkowitg rozbieznos¢ miedzy przewidywang liczbg ludnosci wg prognozy demograficznej
do roku 2030! a szacowang liczba ludnosci wg przeznaczenia terenéw wyznaczonych w studiach
gmin. Wobec tego niemozliwe jest przewidywanie gdzie powstang nowe zrddta i cele ruchu, jaka
bedzie intensywnos¢ zagospodarowania nowych terendw, ktére z nich zostang zabudowane i gdzie
zlokalizowane zostang nowe inwestycje. Wyznaczanie nadmiernej ilosci terendw przeznaczonych
pod zabudowe bedzie wywotywato negatywne skutki polegajgce na rozpraszaniu zabudowy,
generowaniu zwiekszonych kosztow realizacji i funkcjonowania systemow infrastruktury technicznej
oraz zwiekszonego ruchu samochodowego. Analizy przeprowadzone na tym etapie byty motywacja
do stworzenia modelu? oceny skutkdw réznych scenariuszy rozwoju przestrzennego.

Planowanie rozwoju Legnicko-Gtogowskiego Obszaru Funkcjonalnego powinno sie odbywac
w oparciu o zintegrowane planowanie przestrzenne i spdjny scenariusz zagospodarowania
przestrzennego zbiezny z prognozowanymi zmianami liczby ludnosci i jej struktury demograficznej.
To z kolei wigze sie z przyjeciem pewnych kompromisdw i rezygnacjg z partykularnych intereséw
na rzecz wspoélnych celéw. Wybdr optymalnego scenariusza rozwoju nie jest mozliwy bez oceny
skutkow jego realizacji. W ramach projektu pilotazowego stworzony zostat wzorzec oceny réznych
scenariuszy przeznaczenia terendw, ktéry zostat przetestowany na przyktadzie miasta Legnicy
i graniczacej z nim gminy Legnickie Pole. Nie sg to jednostki wyrdzniajgce sie negatywnie ani
pozytywnie na tle LGOF pod wzgledem planowania przestrzennego. W ramach biezacego projektu
opracowano cztery wariantowe scenariusze rozwoju przestrzennego.

2. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OPRACOWANIA

Obszar opracowania w 2014 r. zamieszkiwato 104249 osdb, z czego 99450 w miescie Legnicy, a 4993
w Legnickim Polu3. Gesto$¢ zaludnienia w miescie jest ponad trzydziestokrotnie wyzsza niz w gminie
wiejskiej.

Legnica jest miastem o do$¢ zwartej strukturze, przez co odlegtosci pomiedzy jego czesciami
sg stosunkowo niewielkie. Najwiekszymi barierami przestrzennymi sg rzeka Kaczawa, oddzielajgca
wschodnig czes¢ miasta, oraz linie kolejowe. Gmina Legnickie Pole sktada sie z 15 wsi (Legnickie Pole,
Nowa Wie$ Legnicka, Gniewomierz, Mikotajowice, Koskowice, Taczalin, Raczkowa, Bartoszow,

' Gérecka S., Szmytkie R., Prognoza demograficzna dla gmin wojewddztwa dolnoslgskiego, Czeé¢ 1. Legnicko-Glogowski
Obszar Funkcjonalny wykonana w ramach projektu ,Dolnoslgskie Obserwatorium Rozwoju Terytorialnego”
wspotfinansowanego z Europejskiego Funduszu Spotecznego — Programu Operacyjnego Kapitat Ludzki 2007-2013.

2 Wzorzec systemu oceny scenariuszy uzytkowania terenu, na przyktadzie zdiagnozowanego obszaru problemowego
w obrebi miasta Legnicy i gminy Legnickie Pole”, Centrum Gospodarki Przestrzennej sp. z 0.0., Warszawa 2014.

3 dane adresowe z gmin
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Ksieginice, Ktebanowice, Ogonowice, Koiszkéw, Lubien, Biskupice, Czarnkdéw) roztozonych
rownomiernie na catym obszarze. Do barier przestrzennych mozna zaliczy¢ autostrade A4
oraz niewielka rzeke Wierzbiak.

Stare Miasto w Legnicy posiada charakterystyczng strukture urbanistyczno-architektoniczng.
Wiekszos¢ przedwojennej zabudowy zostata zastgpiona, a urbanistyka nowej nie zawsze uwzglednia
historyczne uwarunkowania. Pomimo wystepowania 11-kondygnacyjnych budynkéw gestosc
zabudowy jest nizsza niz historyczna, zwtaszcza ze istotna cze$¢ terenu pozostaje
niezagospodarowana. W srédmiesciu dominuje zwarta zabudowa pierzejowa, ale w wielu miejscach
jest niekompletna. Réwniez tutaj istniejg znaczne mozliwosci dogeszczenia zabudowy. Wystepuja
takze tereny przemystowe i poprzemystowe.

Najwieksze powojenne osiedla zabudowy wielorodzinnej znajdujg sie na wschodzie miasta:
os. Kopernika i Piekary. Charakteryzujg sie duzg gestoscia zaludnienia, ale w przestrzeniach miedzy
blokowych oraz na obrzezach istnieje mozliwo$é dogeszczenia zabudowy. Na os. Piekary
niezabudowane pozostajg cate kwartaty.

Budownictwo jednorodzinne skupia sie na obrzezach miasta. Dominujg dziatki o powierzchni od
ok. 500 m? do 1000 m2. Najmniejsze, w zabudowie szeregowej majg zaledwie 200 m?2. Specyficznym
typem zabudowy charakteryzujg sie dawne wsie wigczone do granic administracyjnych miasta, gdzie
dziatki s3 zdecydowanie wieksze, a zabudowa mieszkaniowa miesza sie z gospodarcza.

W gminie Legnickie Pole dominujgcym typem wsi sg wielodroznice, owalnice (wsie placowo-ulicowe)
i ulicowki. Rozwdj wspbtczesnej zabudowy jednorodzinnej nie zaburzyt znacznie ich historycznego
uktadu, ale we wsiach takich jak Koskowice czy Legnickie Pole zmiany s3 juz zauwazalne.

Najwieksze tereny przemystowe w obszarze opracowania to huta miedzi przy ul. Ztotoryjskiej
w Legnicy oraz Legnicka Specjalna Strefa Ekonomiczna i tereny przy wezle autostrady A4.

Uktad drogowy miasta Legnica opiera sie na koncentrycznych drogach skupiajacych sie na ulicy
obiegajgcej Stare Miasto. Waznym elementem sieci jest tez czesciowa obwodnica miasta
(od potudnia i zachodu) przebiegajgca poza zamieszkanym obszarem. Drogi w gminie Legnickie Pole
nie majg czytelnego uktadu. Przez jej obszar przebiega autostrada A4 i droga krajowa nr 3. Dojazd
do miasta odbywa sie gtdwnie drogami powiatowymi i prowadzi na ul. Koskowickg, Gniewomirskg
oraz Jaworzynska.

Legnica stanowi znaczacy wezet kolejowy, ale tylko na nielicznych kierunkach odbywa sie ruch
pasazerski. Do gminy Legnickie Pole (stacja Nowa Wie$ Legnicka) mozna dojecha¢ w ok. 10 min,
a pociagi kursujg pieé razy dziennie.*

47Zrédto: www.rozklad-pkp.pl, dostepne w Internecie 21.01.2014
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3. ZAtOZENIA

W ramach projektu pilotazowego przyjeto cztery scenariusze rozwoju:

»Stan 2014” to scenariusz bazowy, bedacy punktem wyjscia dla pozostatych scenariuszy. Jego celem
jest przestrzenne i statystyczne zobrazowanie obszaru. Scenariusz opisuje stan zagospodarowania
gminw 2014 r.

Punktem wyijscia byty kompleksy pokrycia terenu w bazie danych obiektéw topograficznych (BDOT)
udostepnionej przez Wojewddzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej. Na
podstawie ortofotomapy zmodyfikowano miejscowo granice kompleksu ,tereny zabudowane”, aby
uzyska¢ ksztatt jak najbardziej odpowiadajgcy stanowi faktycznemu. Terenom zabudowanym
przypisano funkcje zgodnie z obowigzujgcymi studiami uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego (SUIKZP) gmin.

»Prognoza 2030” zaktada rozwdj zgodnie z obecnymi trendami do 2030 r. Scenariusz powstat
na podstawie ,Stanu 2014”. Jest prdba przewidzenia, jakie zmiany mogg zajs¢ w przestrzeni
oraz strukturze spoteczno-ekonomicznej gmin do roku 2030 jesli nie wystgpig znaczace bodzce.

Podstawowym czynnikiem, ktéry w duzej mierze determinuje caty rozwdj gminy jest demografia.
Niestety zardwno w Legnicy jak i Legnickim Polu przewiduje sie niekorzystne zmiany w tym zakresie.
W obu gminach prognozowany jest staty i szybki spadek liczby mieszkancow w wieku
przedprodukcyjnym i produkcyjnym. Ogdlna liczba ludnosci w Legnicy do 2030 r. spadnie o ok. 11 tys.
W Legnickim Polu najpierw wzrosnie do poziomu 5247 w 2020 r., ale pdzniej zacznie spadaé do
poziomu 5161 w 2030r.

TABELA 1. PROGNOZA LICZBY LUDNOSCI WEDtUG FAKTYCZNEGO MIEJSCA ZAMIESZKANIA

Wyszczegdlnienie 2013 2020 2025 2030 2035
ogotem 101 992 98 384 94 896 90 631 85613
Legnica wiek przedprodukcyjny 16 675 15616 14 620 12 758 11398
wiek produkcyjny 65333 57721 53968 51787 48 692
wiek poprodukcyjny 19984 25047 26 308 26 086 25523

ogoétem 5129 5247 5229 5161 5030

wiek przedprodukcyjny 933 921 911 823 779

Legnickie Pole

wiek produkcyjny 3227 3086 2984 2964 2870

wiek poprodukcyjny 969 1240 1334 1374 1381

Spadek liczby ludnosci nie jest réwnoznaczny ze stagnacjg na rynku budowlanym. W Legnicy, gdzie
to zjawisko obserwowane jest od 1999 r., liczba mieszkan stale rosnie. Oznacza to, ze na jedno
mieszkanie przypadaé bedzie mniej mieszkaricow. W scenariuszu zatozono statg tendencje wzrostu
liczby mieszkan na poziomie ok. 175 rocznie w Legnicy i ok. 25 w Legnickim Polu. tgcznie do 2030
powstatoby 3159 mieszkan. Powierzchnia zabudowy mogtaby by¢ réina w zaleznosci od jej
intensywnosci. Zatozono rozwdj budownictwa wielorodzinnego w Legnicy (40-60 GD/ha) oraz
jednorodzinnego w obu gminach (10-12 GD/ha) na tgcznej powierzchni ok. 157 ha. Dla
zwizualizowania scenariusza autorsko wybrano ich rozmieszczenie zgodne z ustaleniami SUIKZP,
uwzgledniajac tendencje do rozpraszania zabudowy.

Oszacowanie liczby miejsc pracy i ich rozmieszczenia jest znacznie trudniejsze. Autorzy prognozy
rynku pracy dla LGOF przewidujg spadek liczby pracujgcych w Legnicy i wzrost w Legnickim Polu.
Warto zauwazyé, ze w obu gminach znaczaco wzrosng¢ ma wskaznik pracujgcych na 100
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mieszkancow w wieku produkcyjnym. W Legnickim Polu liczba pracujgcych ma przekroczyé liczbe

mieszkancow w wieku produkcyjnym.

TABELA 2. PROGNOZA LICZBY MIEJSC PRACY

Wyszczegdlnienie 2013 2020 2025 2030 2035
Liczba pracujacych 46 157 | 46552 45 966 44 783 43 062
Legnica Pracujacy na 100 os. w
wieku produkcyjnym 71 81 85 86 88
Liczba pracujgcych 3003 3268 3366 3417 3418
Legnickie Pole Pracujacy na 100 os. w
wieku produkcyjnym 93 106 113 115 119

Rozwdj zabudowy komercyjnej® prawdopodobnie bedzie odbywat sie réwnolegle z zanikaniem
funkcji przemystowych w srédmiesciu Legnicy. W scenariuszu zatozono powstanie do 2030 nowych
terendw ustugowych i przemystowych na powierzchni ok. 89 ha. i 4,2 tys. nowych miejsc pracy. Aby
zachowac bilans przewidziany w prognozie zatozono spadek zatrudnienia w innych miejscach.

»Studia gmin” to scenariusz, w ktérym przewiduje sie rozwdj maksymalny, zgodnie ze studiami gmin.
Zbadana zostata chtonnosé terendw inwestycyjnych przewidzianych w SUiIKZP. Scenariusz pozwala
przewidziec¢ skutki polityki przestrzennej i ocenic realnosc jej zatozen.

Dla terenéw zabudowanych zatozono utrzymanie dotychczasowych funkcji i intensywnosci
zagospodarowania, nawet jesli nie sg one zgodne z funkcja przewidziang studiach gmin
(np. zabudowa mieszkaniowa na terenach przemystowych). Dla terendw niezabudowanych zatozono
wskazniki, ktérych wartosci znajdujg sie w Zatgczniku nr 2. Nie analizowano uwarunkowan realizacji
zabudowy w danym miejscu, takich jak wtasnosci, uksztattowanie terenu czy mozliwos¢ dojazdu.

,2Umiarkowany” scenariusz stanowi alternatywe dla , Studidw gmin”. Zaktada rozwdj ograniczony
przestrzennie do najatrakcyjniejszych terendw: uzbrojonych lub na ktérych planuje sie uzbrojenie
oraz luk w zabudowie. Wskazuje, ze nawet przy znacznie mniejszych powierzchniach, mozliwa jest
do uzyskania niezbedna chtonnosé i rezerwa inwestycyjna na wiele lat.

Podobnie jak w scenariuszu ,,Studia gmin” punktem wyjscia jest ,Stan 2014”. Tereny zabudowane
pozostaty bez zmian. Tereny rozwojowe majg takie same wskazniki intensywnosci, ale znaczaco
ograniczono ich ilos¢. Wybrano te, ktérych zagospodarowanie bytoby najtatwiejsze ze wzgledu
na dostepnosc infrastruktury technicznej i komunikacji. Starano sie réwniez zachowaé uktady
urbanistyczne i ruralistyczne. W ograniczonym stopniu uwzgledniono uksztattowanie terenu
i warunki przyrodnicze. Nie analizowano struktury wtasnosciowej.

5 Zabudowa komercyjna — w budynki ustugowe (w tym ustugi publiczne), przemystowe i gospodarcze z
wytaczeniem garazy.
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4. WSKAZNIKI

Kazdy scenariusz ma wymiar przestrzenny w postaci mapy oraz tabeli gdzie kazdej jednostce

przestrzennej odpowiada rekord z danymi (sposéb wyliczania wskaznikéw i opis dziatania modelu

znajdujg sie w zatgczniku nr 1, a ich wartosci w zatgczniku nr 2). Do oceny scenariusza postuzono sie

nastepujgcymi wskaznikami:

Liczba gospodarstw domowych (GD) — w opracowaniu zatozono, ze jedno mieszkanie
zamieszkuje jedna rodzina i jedno gospodarstwo domowe. Stan istniejgcy w Legnicy okreslono
doktadnie dla kazdej jednostki przestrzennej na podstawie danych adresowych. W gminie
Legnickie Pole obliczono srednig wielko$¢ gospodarstwa domowego. Dla nowej zabudowy
zatozono wskaznik.

Liczba mieszkancéw — w zaleznosci od dostepnosci danych postugiwano sie miejscem
zameldowania lub faktycznym miejscem zamieszkania. Stan okreslono na podstawie danych
adresowych. Dla nowej zabudowy zatozono wskaznik.

Liczba dzieci — liczba oséb do 18 roku zycia wtacznie. Stan istniejgcy okreslono na podstawie
danych adresowych. Dla nowej zabudowy zatozono wskaznik.

Liczba miejsc pracy — catkowita liczba pracujagcych w tym  pracujgcymi
w mikroprzedsiebiorstwach. Liczba miejsc pracy w gminach (oraz dla mniejszych czesci miasta
Legnica) zostata oszacowana w prognozie rynku pracy®. Istniejgcy rozktad przestrzenny
oszacowano na podstawie powierzchni zabudowy komercyjnej (catkowita powierzchnia
zabudowy w budynkach ustugowych, przemystowych i gospodarczych z wytgczeniem garazy;
stan istniejgcy oszacowany na podstawie warstw wektorowych z bazy danych obiektéw
topograficznych (BDOT) i systemu informacji przestrzennej miasta Legnicy). Dla nowej
zabudowy zatozono wskaznik.

Podatki PIT — wptywy do budzetu gminy z tytutu podatku dochodowego od oséb fizycznych.
Wartos¢ dla gmin przyjeto na podstawie uchwat budzetowych. Rozktad przestrzenny i wartosci
dla nowej zabudowy przyjeto wskaznikowo na gospodarstwo domowe z uwzglednieniem liczby
dorostych. Nie uwzgledniono mozliwych zmian w systemie podatkowym, ani wzrostu
gospodarczego, poniewaz zmiany te sg niezalezne od scenariuszy.

Zuzycie wody i produkcja sciekéw komunalnych — przyjeto wskazniki na gospodarstwo
domowe i na pracownika na podstawie dostepnych danych. Nie uwzgledniono mozliwych
zmian technologicznych mogacych wptyngé na zuzycie, ani podfgczania do sieci istniejgcej
zabudowy, poniewaz zmiany te sg niezalezne od scenariuszy.

Zuzycie energii elektrycznej w gospodarstwach domowych — zatozono wskazniki
na gospodarstwo domowe. Nie uwzgledniono mozliwych zmian technologicznych mogacych
wplyngé na zuzycie, poniewaz sg one niezalezne od scenariuszy. Nie podjeto sie szacowania
komercyjnego zuzycia ze wzgledu na brak danych i nieprzewidywalnos¢ zmian.

Koszt budowy infrastruktury lokalnej — koszt budowy drég lokalnych z chodnikami
i oSwietleniem, wodociggu, kanalizacji, bez kosztdw infrastruktury zbiorczej. Przyjeto wskaznik
na podstawie wynikéw przetargéw. Nie uwzgledniono mozliwych zmian cen, poniewaz sg one
niezalezne od scenariuszy.

6Gorecka S., Szmytkie R., Prognoza rynku pracy dla gmin Legnicko-Gtogowskiego Obszaru Funkcjonalnego, Wroctaw 2014.
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5. WIZUALIZACJA SCENARIUSZY

MAPA 1. WIZUALIZACJA SCENARIUSZA ,,STAN 2014”
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MAPA 3. WIZUALIZACJA SCENARIUSZA ,,STUDIA GMIN”
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6. WYNIKI

TABELA 3. WARTOSCI WSKAZNIKOW DLA POSZCZEGOLNYCH SCENARIUSZY

_ Wskaznik Gmina Stan Prognoza Stuc.lia Umiarkowany
[jednostka] 2014 2030 gmin
Liczba gospodarstw domowych Razem 38124 41186 56755 47257
[GD] Legnica 36630 39303 51163 44362
Legnickie Pole 1494 1883 5592 2895
Liczba mieszkancow Razem 104377 95792 161418 130904
[0s.] Legnica 99387 90631 | 142108 121029
Legnickie Pole 4990 5161 19310 9875
Liczba dzieci Razem 18833 14562 35485 25706
[0s.] Legnica 17883 13673 28948 22709
Legnickie Pole 950 889 6537 2997
Powierzchnia zabudowy Razem 2519 2627 8909 4805
komercyjnej Legnica 2120 2189 7059 3755
[tys. m?] Legnickie Pole 399 438 1850 1050
Liczba miejsc pracy Razem 49160 48199 109693 73876
[0s.] Legnica 46157 44783 93666 65154
Legnickie Pole 3003 3416 16027 8722
Podatki PIT Razem 96,5 92,0 142,2 118,2
[mln zt / rok] Legnica 94,3 89,0 128,0 112,4
Legnickie Pole 2,2 3,0 14,3 5,8
Zuzycie wody Razem 5181 5453 9447 6841
[tys. m3 / rok] Legnica 4905 5019 7676 6129
Legnickie Pole 276 424 1771 711
Scieki komunalne Razem 4908 5055 8260 6496
[tys. m3/ rok] Legnica 4722 4777 6994 5937
Legnickie Pole 185 278 1265 559
Zuzycie energii elektrycznej w GD Razem ca8l1 70015 26484 80338
Legnica 62271 66814 86978 75416
[MWh / rok] Legnickie Pole 2540 3201 9506 4922
Koszt budowy infrastruktury Razem 0 49 385 148
lokalnej Legnica 0 38 268 103
[min zt] Legnickie Pole 0 11 117 45
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Liczba gospodarstw domowych

Niezaleznie od scenariusza zaktada sie wzrost liczby gospodarstw domowych. W scenariuszu
»Prognoza 2030” jest to efekt zmiany modelu rodziny z wielopokoleniowych na jednopokoleniowe
oraz wzrostem liczby jednoosobowych gospodarstw domowych. Przyrost oszacowano na 8%.
Wskaznik ten jest Scisle zwigzany z liczbg mieszkan. W uproszczeniu mozna przyjaé, ze na jedno
gospodarstwo domowe przypada jedno mieszkanie.

Polityke przestrzenng gmin w zakresie podazy mieszkan (a zarazem chtonnos¢ liczby gospodarstw
domowych) wyraza scenariusz ,,Studia gmin”. Na podstawie powierzchni terenéw mieszkaniowych
planowang liczbe gospodarstw domowych oszacowano na 56755, co daje wzrost o 49% w stosunku
do stanu na rok 2014 (przy czym w mieScie jest to 40%, a w gminie az 274%). Oznacza to, ze podaz
znaczaco przekracza prognozowany popyt na rynku mieszkan. Opieranie wizji rozwoju o ten
scenariusz oznacza powstawanie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ktére
w wiekszosci nie beda skonsumowane oraz sprzyjanie rozpraszaniu zabudowy.

W scenariuszu ,Umiarkowanym” wzrost liczby gospodarstw domowych wynidstby 24%. Jest to
trzykrotnie wiecej niz przyjeto w scenariuszu ,Prognoza 2030”, ale dwukrotnie mniej niz w ,Studiach
gmin”.

Liczba mieszkancow

W 2014 r. na terenie Legnicy i Legnickiego Pola zameldowanych byto 104 tys. oséb. W scenariuszu
»Prognoza 2030” miasto Legnica musiatoby sie zmierzy¢ ze spadkiem liczby ludnosci. Ocenia sig, ze
zjawisko to bedzie dotyczy¢ gtdwnie najgesciej zaludnionych obecnie osiedli, czyli Starego Miasta,
Tarninowa, Zakaczawia i os. Kopernik. Wzrosng¢ moze natomiast gestos¢ zaludnienia na os. Piekary
oraz na peryferiach miasta. W gminie Legnickie Pole przewiduje sie niewielki wzrost liczby
mieszkancow. Ujemny przyrost naturalny bedzie réwnowazony przez dodatnie saldo migracji.

W scenariuszu ,Studia gmin” liczbe ludnosci Legnicy oszacowano na 142 tys. Tak duzy wzrost liczby
mieszkancow w przeciggu kilkunastu lat jest mozliwy, na co wskazujg przyktady miast z intensywnie
rozwijajgcym sie przemystem, w tym Lubin, Gtogdw czy Polkowice w latach 70. i 80. Zawsze wigze sie
jednak z pojawieniem sie duzego bodzca rozwojowego. Najbardziej spektakularny rozwdj gmin
wiejskich w Polsce, w ciggu ostatnich kilkunastu lat wystepowat w gminach lezgcych w poblizu duzych
miast (np. Warszawy, Tréjmiasta, Bydgoszczy czy Szczecina), gdzie odnotowano nawet ponad
trzykrotny wzrost liczby mieszkaricdw. Rozwdj gminy Legnickie Pole zgodnie ze scenariuszem ,Studia
gmin” oznaczatby wzrost prawie czterokrotny —z 5 tys. do ponad 19 tys. mieszkaricow. Caty odptyw
migracyjny z Legnicy do 2030 r. prognozowany jest na 2,5 tys. oséb. W scenariuszu ,,Umiarkowanym”
chtonnos¢ terendw mieszkaniowych oszacowano na 121 tys. w Legnicy i 10 tys. w gminie Legnickie
Pole.
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MAPA 5. GESTOSC ZALUDNIENIA” — SCENARIUSZ ,,STAN 2014”
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7 Gesto$¢ zaludnienia obliczona przy pomocy narzedzia Kernel Density (Spatial Analyst) w programie ArcGIS
http://resources.arcgis.com/en/help/main/10.2/index.html#//009z0000000s000000 (ang.), dostepne w Internecie,
24.02.2015
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MAPA 7. GESTOSC ZALUDNIENIA — SCENARIUSZ ,,STUDIA GMIN”
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Liczba dzieci

Obecnie Legnice i Legnickie Pole zamieszkuje 19 tys. oséb w wieku do 18 lat, co stanowi 18%
populacji. Na jedno gospodarstwo domowe przypada 0,5 osoby w tej grupie wiekowej. W scenariuszu
»,Prognoza 2030” przewiduje sie spadek liczby dzieci i wartosci przytoczonych wskaznikdéw.
W mniejszym stopniu problem dotknatby gmine wiejska, gdzie zamieszka¢é ma wiecej rodzin
z dzie¢mi. W scenariuszach ,Studia gmin” i ,Umiarkowany” przyjeto wzrost liczby dzieci, poniewaz
zatozono, ze wsréd nowych mieszkancéw dominowac¢ bedg mtode rodziny, a nie osoby starsze.

Podatki PIT

Waznym zrédtem dochodéw gmin jest udziat we wptywach z podatku PIT (37,53%). W 2014 r. Legnica
zaplanowata wptyw 94 min zt z tego tytutu, a Legnickie Pole ponad 2 min. W scenariuszu ,,Prognoza
2030” niekorzystne zmiany demograficzne w Legnicy spowodujg spadek dochodéw. Szczegdlnie
dotkliwy bedzie odptyw migracyjny ludzi stosunkowo zamoznych, a to gtdéwnie ich sta¢ na budowe
domoéw poza miastem. Zyska na tym gmina Legnickie Pole, gdzie przewiduje sie wzrost dochodéw
z tytutu podatku PIT. W scenariuszach ,Studia gmin” i ,,Umiarkowanym” obie gminy mogtyby sie
cieszy¢ dodatkowymi dochodami. W duzej mierze pozwolityby one na pokrycie kosztéw zwigzanych
z rozwojem zabudowy.

Liczba miejsc pracy

W 2013 r. w Legnicy pracowato 46,2 tys. oséb, a 3 tys. w Legnickim Polu. W scenariuszu ,Prognoza
2030” przewiduje sie spadek liczby pracujgcych o 1,4 tys. w Legnicy i wzrost o ok. 400 w Legnickim
Polu. Liczba miejsc pracy w pewnym stopniu zwigzana jest z liczbg mieszkancéw. Mata liczba oséb
w wieku produkcyjnym w catym LGOF moze spowodowaé niedobér pracownikdédw. Prawdopodobnie
zmieni sie takze lokalizacja miejsc pracy. Przemyst rozwijaé bedzie sie w miejscach dobrze
skomunikowanych, a w $rédmiesciu Legnicy bedzie zanikaé. Kontynuowane bedga takze tendencje do
rozwoju handlu wielkopowierzchniowego.

W scenariuszu ,,Studia gmin” przewidziano rozlegte tereny pod rozwéj aktywnosci gospodarczej. Przy
zatozonych wskaznikach (odpowiadajgcych terenochtonnemu przemystowi) prace mogtoby znalezé
60,5 tys. nowych pracownikdéw, czyli nawet wiecej niz zatozona liczba nowych mieszkanicéw. Legnica
(wraz z Legnickim Polem) stataby sie olbrzymim osrodkiem przemystowym przyciggajgcym
pracownikéw z zewnatrz. W scenariuszu ,,Umiarkowanym” liczba miejsc pracy miataby wzrosngc
0 24,7 tys., co rowniez jest liczbg imponujaca i mato realng do osiggniecia.

Zuzycie wody i produkcja sciekdw komunalnych

W scenariuszu ,,Prognoza 2030” pomimo spadku liczby mieszkancéw i miejsc pracy przewidziano
wzrost zuzycia wody i produkcji sciekdw, tylko na podstawie wzrostu liczby gospodarstw domowych.
Na zwiekszone o ok. 50% zapotrzebowanie na te media powinna by¢ przygotowana gmina Legnickie
Pole. W przypadku realizacji scenariusza ,,Studia gmin” zuzycie bytoby az 6-7 razy wieksze niz obecnie.
W Legnicy natomiast wzrost siegnatby ok. 50%. Zaspokojenie tak duzych potrzeb bytoby wyzwaniem
dla gmin. W scenariuszu ,,Umiarkowanym” wzrost zuzycia rowniez bytby znaczacy, ale o ok. potowe
mniejszy niz w scenariuszu ,,Studia gmin”.

Zuzycie energii elektrycznej w gospodarstwach domowych
Zuzycie energii w gospodarstwach domowych wzrostoby proporcjonalnie do liczby tych gospodarstw.

W scenariuszu ,,Prognoza 2030” o 7% w miescie i 26% w gminie wiejskiej. W scenariuszu ,Studia

gmin” tgczne zuzycie wzrostoby 0 49%, a w ,Umiarkowanym” o 24%.
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Koszt budowy infrastruktury lokalnej

Zgodnie ze scenariuszem ,Prognoza 2030” koszt uzbrojenia terenu, czyli budowa drég lokalnych,
kanalizacji, wodociagu i oswietlenia, wynidstby 49 min zt, z czego az 11 mIn przypada na gmine
Legnickie Pole. Dodatkowo nalezatoby prawdopodobnie poswiecié srodki na budowe instalacji
zbiorczych. Koszty te bylyby niisze o ile udatoby sie maksymalnie wykorzysta¢ istniejaca
infrastrukture. Mozliwe réowniez, ze cze$¢ kosztdow poniosg prywatni inwestorzy. Pomimo, ze sg to
kwoty niebagatelne (zwfaszcza dla budzetu gminy wiejskiej), sg niskie w stosunku do kosztéw
uzbrojenia wszystkich terendéw inwestycyjnych w scenariuszu ,Studia gmin”. W Legnicy koszt ten
o0szacowano na 268 min zt, a w gminie Legnickie Pole na 117 min. Nawet przy zatozeniu stopniowego
wzrostu dochoddw gmin w zwigzku z rozwojem zabudowy, trudno oczekiwaé, by byty one w stanie
sfinansowac takie inwestycje. Réwniez w scenariuszu nazwanym ,,Umiarkowany” koszty uzbrojenia
terenu bytyby bardzo wysokie i wyniostyby 148 min zt.

7. WNIOSKI

Scenariusz ,,Prognoza 2030” nalezy uznac za pesymistyczny. Wigze sie ze spadkiem liczby ludnosci
i miejsc pracy, a co za tym idzie ze spadkiem wpltywéw do budzetéw gmin. Jednoczesnie wzrosng
koszty funkcjonowania gmin. Zagospodarowanie nowych terendw bedzie sie wigzato z wydatkami na
budowe infrastruktury oraz jej utrzymanie. Prawdopodobnie wzro$nie zapotrzebowanie na wode,
energie elektryczng i pozostate media. Zmniejszy sie znaczaco powierzchnia terenéw otwartych
i rolnych. Rozwdj mieszkalnictwa na terenach podmiejskich spowoduje co prawda poprawe
warunkdw lokalowych, ale moze wigza¢ sie ze spadkiem dostepnosci do ustug, przestrzeni
publicznych i komunikacji zbiorowej, a co za tym idzie pogorszenia warunkéw zycia. Z kolei
wyludniajace sie osiedla mieszkaniowe i opuszczone tereny przemystowe w Srédmiesciu Legnicy bedg
zagrozone degradacjg. Scenariusz ten jest najbardziej realistyczny i jedynie zdecydowane dziatania
moga wptynac na jego zmiane.

Scenariusz ,Studia gmin” mozna by uzna¢ za optymistyczny, jednak przede wszystkim jest
nierealistyczny. Oszacowano, ze w perspektywie roku 2030 ustalenia studiow gmin mogg zostac
zrealizowane jedynie w kilkunastu procentach. Prognozowanie na dtuzszy okres jest trudne. Mogg
zaj$¢ procesy, ktére wptyng korzystnie na demografie i rynek pracy, a co za tym idzie na rozwdj
zabudowy, ale co najmniej tak samo prawdopodobne jest dalsze wyludnianie sie gmin i spadek
popytu na nowe mieszkania. Bardzo prawdopodobne jest, ze do 2030 r. studia gmin zostang
zmienione, wiec mozna zaryzykowac stwierdzenie, ze polityka przestrzenna okreslona w obecnych
dokumentach nie zostanie zrealizowana w ciggu najblizszych 15 lat, ani zadnej dalszej perspektywie.
Nawet bardzo silne bodzce nie bytyby w stanie doprowadzi¢ do realizacji tego scenariusza.

Gminy nie majg mozliwosci uzbrojenia wszystkich terendw przeznaczonych pod zabudowe ani
wykupienia gruntéw na cele publiczne. Nadpodaz tych terenéw w zaden sposdb nie wptynie
pozytywnie na rozwdéj gminy. W praktyce prowadzi to do realizacji scenariusza ,,Prognoza 2030”.

W scenariuszu ,Umiarkowanym” powierzchnie terendw przeznaczonych pod zabudowe ograniczono
o ponad poftowe w stosunku do ,,Studiéw gmin”. Okazuje sie, ze wcigz wystepuje znaczaca nadpodaz
i scenariusz jest przez to mato realistyczny. Miatby szanse realizacji jedynie przy zatozeniu silnych
stymulatoréow rozwoju, zwtaszcza duzego dodatniego salda migracji. Popyt na rynku mieszkaniowym

17



nie jest na tyle silny by jednoczesnie uzupetni¢ zabudowe w Srédmiesciu oraz rozwijac¢ osiedla na
peryferiach miasta i na terenach wiejskich w gminie Legnickie Pole. Rdwniez powierzchnia terenéw
przeznaczonych pod aktywno$é gospodarczg jest bardzo duza i do 2030 r. prawdopodobnie nie
zostang one zabudowane. Mogtyby pomiesci¢ kilka duzych inwestycji, np. z branzy motoryzacyjnej,
RTV czy AGD. W pordéwnaniu do scenariusza ,,Studia gmin” ograniczono rozlewanie sie zabudowy, co
skutkowatoby mniejszymi kosztami budowy infrastruktury. Zachowano réwniez uktady urbanistyczne
osiedli i wsi zaktadajac jedynie ich uzupetnienie.

Biorgc pod uwage prognoze demograficzng warto rozwazyé bardziej radykalny scenariusz polegajacy
na rezygnacji z rozbudowy przedmies¢ na rzecz rozwoju miasta do wewnatrz, rewitalizacji
srddmiescia i terenéw poprzemystowych. Niestety ze wzgledu na uwarunkowania polskiego systemu
planowania oraz skutki juz podjetych dziatan, nie jest mozliwe catkowite wycofanie sie z ustalen
studiéw gmin, szczegdlnie na terenach, dla ktérych obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

Waznym zagadnieniem badanym w projekcie pilotazowym byta przysztosc terenu lotniska w Legnicy.
Z przeprowadzonych analiz wynika, ze w perspektywie do 2030 nie ma koniecznosci przeznaczania
go pod inwestycje. W miescie znajdujg sie inne tereny, ktére w petni zaspokojg popyt. Kompleksowe
zagospodarowanie catego lotniska bytoby projektem wielkoskalowym i wymagatoby skupienia
znacznych Srodkéw oraz rezygnacji z innych przedsiewzieé. Podobnie przedstawia sie sytuacja ze
strefg nalotdw lotniska we wsi Bartoszéw. Dotychczasowe trendy rozwoju zabudowy mieszkaniowej
Swiadczg, ze istniatby wystarczajacy potencjat dla powstania takiego osiedla, wymagatoby to jednak
skupienia w tym miejscu wszystkich inwestycji mieszkaniowych. Wigzatoby sie réwniez ze znaczgcymi
wydatkami dla gminy. Sam koszt uzbrojenia terenu oszacowano na prawie 10 min zt. Rozwigzaniem
bytoby etapowanie inwestycji.

W kontekscie wyzwan przed jakimi stoi LGOF, w tym prognozowanych niekorzystnych zmian
demograficznych, konieczne jest uspdjnienie polityki przestrzennej gmin i przyjecie realnych celéw
rozwojowych. Stworzony w ramach tego projektu pilotazowego model oceny scenariuszy pozwala
w fatwy sposéb porédwnacd skutki réznych dziatan lub zobrazowa¢ prognozowane zmiany. Wyniki
nalezy traktowac szacunkowo, ale mogg by¢ przydatne w procesie decyzyjnym.

Wzorzec mozna wykorzystaé do analiz innych obszaréw problemowych w LGOF, a nawet dla catego
Legnicko-Gtogowskiego Obszaru Funkcjonalnego. Mozna go takze rozwing¢ o dodatkowe scenariusze
i wskazniki.
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ZAtACZNIK NR 1 -WZORZEC
SYSTEMU OCENY SCENARIUSZY
UZYTKOWANIA TERENU NA
PRZYKtLADZIE ZDIAGNOZOWANEGO
OBSZARU PROBLEMOWEGO W
OBREBIE MIASTA LEGNICY | GMINY
LEGNICKIE POLE
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Opracowanie wykonane w ramach projektu ,Zintegrowany system powigzan
miast w Legnicko-Gtogowskim Obszarze Funkcjonalnym (LGOF)”

Wzorzec systemu oceny scenariuszy uzytkowania terenu na przyktadzie zdiagnozowanego obszaru
problemowego w obrebie miasta Legnicy i gminy Legnickie Pole

Spis tresci

Streszczenie

Wprowadzenie

Opis zastosowanej metodologii

Wyniki oceny scenariuszy (tabele z obliczonymi wskaznikami)
Podsumowanie

ukhwnN e

1. Streszczenie

W projekcie wykorzystano program CommunityViz jako narzedzie wspierajace ocene polityki
przestrzennej prowadzonej przez miasto Legnice i gmine Legnickie Pole. CommunityViz jest
rozszerzeniem systemu GIS ArcMap wykorzystywanym jako s$rodowisko do zadan Scisle
planistycznych, takich jak tworzenie wizji miasta czy scenariuszowego planowania jego rozwoju w
konwencji “co sie stanie jesli”. Operuje on systemem wbudowanych w obiekty przestrzenne
atrybutéw dynamicznych. Ich oparte na formutach wartosci sg automatycznie aktualizowane, pod
wptywem dowolnych zmian w obrebie prowadzonej analizy, rdwnoczesnie dla wielu scenariuszy
przestrzennych.

W oparciu mozliwosci CommunityViz zintegrowane zostaty dane przestrzenne o stanie
obecnym i planach zagospodarowania terenéw oraz opracowano model analityczny stuzacy do oceny
zmian zagospodarowania terenu. Jego podstawe stanowi, oparty na wielu parametrach, model
jednostki przestrzennej na poziomie szczegétowosci Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw
Zagospodarowania Przestrzennego. Dla potrzeb dynamicznego przeksztatcania scenariuszy
uzytkowania terenu przygotowano réwniez zbiér 26 wzorcowych modeli uzytkowania terenu.
Sformutowano dwa podstawowe scenariusze zagospodarowania terenu:

A scenariusz bazowy (Stan2014) odzwierciedlajacy stan obecny zagospodarowania terenu,
stanowi on uktad odniesienia, poprzez jego przeksztatcanie powstajg kolejne scenariusze
A scenariusz realizacji polityki przestrzennej (Studium2014) w ksztatcie obecnych studiow,

ktorego spetnienie wymagatoby znacznego przyrostu liczby mieszkarncow i miejsc pracy w

gminie i w miescie.

Na podstawie wnioskéw z ich analizy oraz poréwnania z prognozami demograficznymi,
trendami rozwoju zabudowy (Prognoza2030) oraz w zestawieniu z kluczowymi dylematami rozwoju
przestrzennego Legnicy i Legnickiego Pola proponuje sie rozwiniecie i analize dwdéch kolejnych
scenariuszy:

A scenariusza powsciggliwego rozwoju przestrzennego, powigzanego ze spetnieniem sie
wprost prognozy demograficznej, co oznacza wyrazny spadek liczby mieszkaricow miasta,
ktorego istotg jest selektywne ograniczenie obszarédw przeznaczonych do zagospodarowania,
w tym szczegdlnie terendw lotniska

A scenariusza konkurencyjnego zaktadajgcego pojawienie sie nowych, istotnych bodzcéw
rozwoju miasta, takich jak budowa elektrowni i kopalni wegla brunatnego, w efekcie
zahamowania odptywu mieszkancéw

Skutki wszystkich scenariuszy sg oceniane w przygotowanym modelu poprzez system
kilkunastu wskaznikéw. Scenariusze, model analityczny, modele uzytkowania terenu, dane
przestrzenne wyniki analiz zostaty zintegrowane w jednym projekcie CommunityViz, stanowigcym
petng dokumentacje projektu. Projekt zainstalowany wraz z oprogramowaniem pozwala syntetycznie
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i czytelnie przekaza¢ uporzadkowang informacje decydentom i mieszkaricom oraz prowadzi¢ ,na
zywo” dyskusje scenariuszy zagospodarowania terenu Legnicy i Legnickiego Pola.

Ponizej, okno aplikacji CommunityViz z aktywnym scenariuszem bazowym. Po prawej na
wykresach wartosci wskaznikdéw oceniajgcych skutki scenariusza i stan obecny na tle prognoz. Po
lewej stronie okna aplikacji wida¢ wzorcowe modele scenariuszowego przeznaczenia terenu, ktérymi
uczestnicy dyskusji mogg ,,malowac” przestrzer miasta i gminy i natychmiast obserwowaé wynikajace
z tego skutki.
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W?zorzec przeprowadzonych analiz, zapisany w pliku XML, moze by¢ w catosci lub czesciowo,
tatwo wielokrotnie wykorzystywany w innych pracach.

Integralng czescig opracowania s3:

1. Legnica — katalog projektu CommunityViz zawierajacy tresé¢ scenariuszy zagospodarowania
terenu Legnicy i Legnickiego Pola

2. Legnica_std — plik zawierajgcy wzorzec systemu oceny scenariuszy (XML), ktéry moze by¢
wykorzystany w dowolnych projektach CommunityViz

3. legnica_lu — plik definiujacy style (26 modeli) uzytkowania terenu

4. legnica_dr — plik definiujgcy style (6 modeli) dla sieci drég

2. Wprowadzenie

Planowanie przestrzenne cechuje trudnosci prognozowania i ztozonos$¢ podejmowanych
problemdw. A cokolwiek dobrego by powiedzie¢ o rozwoju zasobéw danych, w szczegdlnosci
przestrzennych, to w praktyce zwykle sg niepetne. Reakcjg na to jest zwykle ograniczony zasieg
przestrzenny i horyzont czasowy planéw oraz elastycznos¢ i wieloznacznos¢ ich ustalen. Same
plany tworzg de facto wtasciciele gruntéw, mieszkancy, inwestorzy oraz lokalni decydenci.
Trudnosci prognozowania rozwoju, nie oznaczajg jednak, ze nie mozna tworzy¢ siegajgcych w
dalszg przysztosc scenariuszy opartych na spetnieniu sie zatozen polityki przestrzennej. W sytuacji
demokratycznej swobody decyzji wazng rolg urbanistéw i planistow jest rowniez ocena skutkéw
planow (scenariuszy). Wykorzystywane w tym celu modele planistyczne sg uzytecznymi
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uproszczeniami, powstajac pod presjg czasu i okolicznosci, muszg by¢ miekkie i (pluralistyczne) i

dynamiczne, jak rdwniez, przynajmniej w sensie zatozen, jasne i zrozumiate dla uzytkownikow.
Planowanie przestrzenne wymaga zatem holistycznego, miekkiego i dynamicznego podejscia,

ktore wigze sie z:

A zaangazowaniem uczestnikow, ktére pomaga jednoczesnie zrozumiec¢ im jak mogg oni
efektywnie sie przestuzy¢ rozwojowi gminy, miasta czy regionu, wspotprace
w podejmowaniu decyzji i zdolnosci porozumienia pomimo niezgodnych interesdw stron

A zachowaniem ciggtosci planowania, ze wzgledu na ograniczong zdolno$¢ prognozowania,
potrzebne sg dynamiczne samoodnawialne plany, ktére ciggle monitorujg, oceniajg i sie
przeksztatcajg (przestrzen).

A prowadzeniem solidnych analiz dajgcych jasne zrozumienie przysztych skutkow obecnych
decyzji (plandw) oraz rozwazaniem wielu wariantéw mozliwych rozwigzan

A widzeniem catosci, koordynacja réinych pozioméw zarzadzania (planu), wywazeniem
réznych spojrzen: ekonomicznych, spotecznych, sSrodowiskowych, politycznych

W projekcie przyjeto, ze znaczaca role w zwtaszcza tak rozumianym planowaniu powinno
odgrywac srodowisko GIS pod warunkiem dostosowania go do zadan Scisle planistycznych, takich
jak tworzenie wizji miasta, scenariuszowego planowania jego rozwoju, oceny skutkow
zagospodarowania terenu czy wyboru lokalizacji. Wymaga to zaawansowanego przetwarzania
informacji przestrzennej w procesach planowania i mocno odbiega od jej utozsamiana z danymi
przestrzennymi. Rozszerzenie systemow GIS o odpowiednia funkcje wspierajgce planowanie
i podejmowanie decyzji, stawia przed nimi najczesciej nastepujgce wymagania:

A fatwosci dostosowania do aktualnych potrzeb gmin, miast, prowadzone] przez nie polityki,
sytuacji organizacyjnej, a prowadzone analizy do dostepnosci danych

A ogarniania szerokiego zakresu tematycznego typowego dla plandw i strategii

A zdolnosci réwnolegtego operowania wieloma scenariuszami planéw i strategii wraz

z mozliwoscig interaktywnego ich przeksztatcania w konwencji “co sie stanie jesli” oraz

generowaniem informacji zwrotnej o skutkach decyzji “w locie”

A posiadania instrumentéw wizualizacji pozwalajgcych angazowac w réznych okoliczno$ciach
uczestnikdw spotkan publicznych i dyskusji (internet)

A oferowania transparentnosci zatozen, modeli analitycznych, wynikéw oraz danych

A dawania swobody tgczenia réznych modeli i baz danych oraz wykorzystywania do maksimum
dostepnych zasobéw informacyjnych (ang. productivity tool)

A posiadania tylko podstawowe]j wiedzy i doswiadczenia z GIS, pomagajace skupiac sie nad
rozwigzywanymi zagadnieniami

3. Opis metodologii (CommunityViz i Scenario360)

Zastosowany w projekcie program Scenario360 stanowi rdzen pakietu ComunityViz. Modut
ten jest rozszerzeniem pracujgcym w srodowisku programu ArcGIS Desktop (ArcMap i ArcScene)
firmy ESRI. Dodaje zestaw nowych funkcji rozszerzajgcych mozliwosci zastosowan systemu
w obszarach zwigzanych z planowaniem i wspieraniem podejmowania decyzji.

CommunityViz nie operuje w petni zintegrowanymi modelami miejskimi, ktdre moga
prowadzi¢ dynamiczne symulacje ztozonych uktadéw urbanistycznych. CommunityViz jest
nastawiony raczej na interaktywne planowanie w konwencji “co sie stanie jesli”. Nie oznacza, ze
modele ktére mozna w nim tworzyé nie mogg by¢ bardzo wyrafinowane. Wyjgtkowa cechg CV
jest bowiem system wbudowanych w obiekty przestrzenne, opartych na formutfach atrybutéw
dynamicznych. Ich wartosci sg automatycznie aktualizowane, pod wptywem dowolnych zmian
w obrebie prowadzonej analizy. Na przyktad zmiana powierzchni, intensywnosci, sposobu
uzytkowania jednostki przestrzennej planu (lub studium) czy sgsiedztwa infrastruktury powoduje
natychmiastowg zmiane liczby mieszkancéw i zatrudnienia. Takie wzglednie proste w uzyciu,
interaktywne, oparte na GIS narzedzia decyzyjne moga by¢ niezwykle pomocne w planowaniu
przestrzennym.
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Konstrukcja CommunityViz odzwierciedla szersze tendencje zwigzane z obecng rolg
systemdéw wspomagajgcych podejmowanie decyzji, ktéra daleko odbiega od rozwigzywania zadan
poprzez wykonywanie obliczer na podstawie wprowadzonych danych. Tutaj nastawienie jest inne,
narzedzie pomaga nam lepiej zrozumie¢ oraz odwzorowac lub skonstruowaé sposoby widzenia
problemu, nad ktédrym pracujemy. W efekcie niewiele znajdziemy w nim z przewidywania przysztosci,
znacznie wiecej z jezyka sugestii i podpowiedzi umozliwiajgcych ograniczanie ryzyka rozwoju
niekorzystnego biegu zdarzen. Niewiele jest w nim gotowych recept decyzyjnych, w zamian mamy
swobode i szanse stworzenia uktadu odniesienia dla spraw istotnych, z mozliwoscig zmiany zatozen
i wptywaniem na sformutowanie rozpatrywanego problemu.

Scenario 360 jest rozszerzeniem Arc Map

Scenario 360 wprowadza do interfejsu ArcMap nowe elementy. W oknie legendy (TOC - Table of
Contents) tworzy zaktadki o nazwach 360Setup i 360 Analysis, ktdre wyznaczajg dwa tryby pracy

z Scenario 360, stuzagc odpowiednio definiowaniu analizy i prezentacji jej

wynikéw. Dodaje tez nowe paski narzedzi o nazwach Scenario 360, Scenario360  [viokFiow = Tree | Categoy
Decision Tools, Scenario Sketch Tools. Jednoczesnie zachowany pozostaje dostep

do catej funkcjonalnosci ArcMap. Do uzytkowania CommunityViz wystarczy E# ?
podstawowe licencja ArcView bez rozszerzen. ,. Data @\H .ﬁ.SSLm';ut||?r|5
Schemat pracy z Scenario360 nawigzuje do przebiegu procesu [ H:;J R
decyzyjnego. Ponizej wida¢ panel zaktadki 360 Setup ilustrujgcy podstawowe S
komponenty jego analiz oraz ich powigzania w projekcie. ‘::’ "v
Data to dane wejsciowe zawarte w tabelach i na mapach S S——
Assumptions to zmienne wejsciowe definiowane przez uzytkownika, THE .
niepewne, acz konieczne zatozenia dla scenariuszy ' E] 4
W projekcie mozemy operowac wieloma Scenarios. Odzwierciedlaé mogg ~ alerts  Charts  Reports

one warianty czy tez alternatywne punkty widzenia sytuacji. Kazdy scenariusz ma  How are analysis components related?
swojg wihasng tresé i skutki, rédzne wartosci zatozen, ale podlega identycznej T
ocenie. " Display | Souce | Selection |

Dynamic Attributes to szczegdlna wtasciwos¢ obiektédw przestrzennych
tworzacych scenariusze, samoaktualizujg sie one pod wptywem dowolnych zmian w obrebie
prowadzonej analizy.

Indicators to miary skutkow oparte na obliczeniach powotujgcych sie na dowolne dane
zawarte w scenariuszach. Dostarczajg catoSciowego spojrzenia na sytuacje (bo atrybuty
charakteryzuja tylko pojedyncze obiekty na mapie).

Alerts to wartosci progowe ostrzegajgce o przekroczeniu ustalonego limitu (np. budzetu) lub
osiggnieciu zamierzonego celu.

Charts graficzne spojrzenie na wskazniki

Reports podsumowanie analiz zapisane w HTML

Scenariusze projekt Scenario360 moze obejmowad kilka scenariuszy, ktére technicznie
stanowig ramki mapy ArcMap (ang. map frame). Wygodnie jest postugiwac sie nie wiecej niz
czterema scenariuszami. Scenariusze ilustrujg zdarzenia, do ktdrych dojdzie jesli spetnig sie okreslone
zatozenia. Sg wyobrazonymi lecz mozliwymi, spéjnymi wewnetrznie opowiesciami o przysztosci
opartymi na naszych decyzjach oraz analizach trendéw i zdarzed. Mozna je rédwniez utozsamiaé
z wariantami potencjalnych rozwigzan przestrzennych (np. konkurencyjnymi koncepcjami
zagospodarowania terenu). Scenariusze w zasadzie nalezy traktowac¢ jako réwnie prawdopodobne.
Powinny one w oryginalny sposéb tworzy¢ uktad odniesienia dla oceny plandéw, strategii i kierunkéw
przysztych dziatan

Scenario360 pozwala rdwnoczesnie analizowac wiele scenariuszy, z ktorych jeden, wybierany
z listy jest zawsze aktywny i gotowy do edycji. Kazdy nowo tworzony scenariusz zawiera te same
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warstwy informacyjne, definicje atrybutdow i zatozen co pozostate. Zapewnia to mozliwosé
porownywania scenariuszy, ktére jednoczesnie mogg rdézni¢ sie zasadniczo swojg trescia
informacyjna.

Scenariusze w ramach jednego projektu majg takie ... ale jednoczesnie moga sie od siebie réznic ...

same ...
e warstwy tematyczne mapy e zawartoscig obiektow przestrzennych
e symbole wszystkich tematéw mapy dynamicznych warstw tematycznych

e zestawy warstw dynamicznych

e wartosci atrybutéw warstw statycznych e wartosciami atrybutow dynamicznych
e formuty atrybutéw dynamicznych

e zestawy i elementy wykreséw e wartosciami wykreséw
e formuty wskaznikow e wartosciami wskaznikow
* zestawy zatozen * wartosciami zatozen

W projekcie przyjeto, ze scenariusze bedg rozwijane metodg przyrostowg w oparciu
o obecng, oficjalng strategie rozwoju przestrzennego miasta i gminy wyrazang przez Studia
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego. Podstawe konstrukcji kazdego
scenariusza stanowi warstwa informacyjna obejmujgca jednostki przestrzenne wyrazajgce
planowane uzytkowanie terenu. Scenariusz bazowy przygotowano poprzez potaczenie i uspdjnienie
réznigcych sie od siebie poziomem abstrakcji (ogdlnoscig badZz konkretnoscig) oraz znaczeniem
okreslen opisujgcych przeznaczenie terenu (te same oznaczenia mogg mie¢ w nim rdzne znaczenie,
a podobne oznaczenia okreslajg rozne przeznaczenia) jednostek przestrzennych ze studiow i planéw
dla Legnicy i Legnickiego Pola. Zintegrowany horyzontalnie zbiér danych obejmuje 433 jednostki dla
terenu miasta i 458 dla terenu gminy.

Modele uzytkowania terenu, charakterystyka jednostek przestrzennych

Dla potrzeb projektu przygotowano model jednostki przestrzennej pozwalajgcy na dosy¢
szerokg interpretacje skutkdw jej zagospodarowania. Ponizej w tabeli zestawiono przyjete parametry
i zatozenia oraz ich wartosci na przyktadzie zabudowy ustugowej. Kluczowe dla zdefiniowania
intensywnosci zabudowy sg dwa z ich: GD_na_ha i WIZ_komerc, ktérych wartosci sktadajg sie na
catkowite zagospodarowanie jednostki, przesgdzajac o proporcjach funkcji mieszkaniowej oraz
ustugowo-produkcyjnej. Dzieki takiej konstrukcji modelu kazdemu terenowi, w razie potrzeby mozna
przypisac funkcje mieszane. Scenariusz wyjsciowy Stan2014 powstat przez wyliczenie na podstawie
réznorodnych danych obecnych wartosci tych parametrow dla wszystkich jednostek przestrzennych.

Przyktad - zabudowa ustugowa

Nazwa atrybutu typ opis zatozona wartos¢
WIZ_komerc double | wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowej i produkcyjnej 0,3
m2_na_pracownika double | Powierzchnia ustugowa i produkcyjna na zatrudnionego 50
dzieci_na_GD double | Liczba dzieci w gospodarstwie domowym 0
PIT_od_GD double | Przychody roczne gminy z tytutu podatku PIT 0
scieki_dzien_GD double | Scieki odprowadzane dziennie przez gospodarstwo domowe 0
osob_na_GD double | Liczna oséb w gospodarstwie domowym 0
woda_dzien_GD double | dziennie zuzycie wody przez gospodarstwo domowe 0
woda_dzien_zatr double | dziennie zuzycie wody przypadajgce na zatrudnionego 70
scieki_dzien_zatr double | Scieki odprowadzane dziennie przypadajace na zatrudnionego 65
GD_na_ha double | Liczba gospodarstw domowych przypadajgca na ha terenu 0
lok_infra_ha double | Dtugos¢ lokalnych drég oraz sieci wod-kan na ha 120
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Nazwa atrybutu typ opis zatozona wartos¢

koszt_lok_infra_mb double | Koszt srednitgczny mb lokalnych drég oraz sieci wod-kan 2300

Kolejna, znajdujaca sie ponizej tabela zawiera liste atrybutéw dynamicznych, kazdej jednostki
przestrzennej planu uzytkowania terenu Legnicy i Legnickiego Pola. Sg one automatycznie obliczane
na podstawie zatozonych parametréw jednostki oraz jej powierzchni. Tabela zawiera informacje
o typie zastosowanego pola w bazie danych oraz formule wykorzystywanej w modelu do
wykonywania obliczen.

Nazwa atrybutu typ wyrazenie (formuta)
dzieci Double [ Attribute:gosp_domowe ] * [ Attribute:dzieci_na_GD ]
gosp_domowe Double [ Attribute:GD_na_ha] * [ Attribute:plan:pow_jednostki ] / 10000
kom_pow_uzt Double [ Attribute:WIZ_komerc ] * [ Attribute:plan:pow_jednostki ]
mieszkancy Double [ Attribute:gosp_domowe ] * [ Attribute:osob_na_GD]
podatek_PIT Double [ Attribute:gosp_domowe ] * [ Attribute:PIT_od_GD ]
pow_jednostki Double  Area ( [ Attribute:shape])
scieki_kom Double [ Attribute:zatrudnienie ] * [ Attribute:scieki_dzien_zatr ]
scieki_mieszk Double [ Attribute:gosp_domowe ] * [ Attribute:scieki_dzien_GD ]
woda_komerc Double [ Attribute:zatrudnienie ] * [ Attribute:woda_dzien_zatr ]
woda_mieszk Double [ Attribute:gosp_domowe ] * [ Attribute:woda_dzien_GD ]
zatrudnienie Double If ([ Attribute:m2_na_pracownika ] =0,
Then (0),
Else ( [ Attribute:kom_pow_uzt ] / [ Attribute:m2_na_pracownika]))
wart_lok_infra Double [ Attribute:suikzp_leg Ip:Shape_Area ] * [ Attribute:koszt_infra_ha ]/ 10000[
Attribute:lok_infra_ha ] * [ Attribute:Shape_Area ] /10000 * [
Attribute:koszt_lok_infra_mb ]

Przeksztatcanie scenariuszy polega gtdwnie na nadawaniu jednostkom
przestrzennym nowych, normatywnych wartosci zatozeniom i parametrom. W
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celu usprawnienia tego procesu wykorzystywane jest narzedzie Scenario Sketch / | g R n-.j'

Tools. Zwykte i tatwe dla

f . = B s 1, . . .

5 Styie Manaoe kazdego dotkniecie pedzelkiem fragmentu terenu
Layer Jsukzp Jes Ip = na mapie nadaje mu wskazane w legendzie
- Bz | [EH @ .. . .

DE@Xx W-mE @02 przeznaczenie i symbolike. W ukryciu pod mapa

I AU Admin i uslugi Attribute Value o .. .. . . .
U1 Uslugt komercyine ™ lgos_domowe |0 dzieje sie jednak znacznie wiecej. W przypadku
ﬂiaslrf;lm  lkompowuzt |0 planu uzytkowania terenu przeksztatcana jest w
El -powW N . , . . . .

U4 Uslugi techniczne I |powjednostd |0 ten sposéb warstwa informacyjna modelujaca jako
|| > Ustuot komunikac [ |wods komers |0 wieloboki, nalezgce do aktywnego scenariusza
K Tereny komunikacji I~ | scieki_mieszk 0 . . ..

P Przemys| = ot PIT ) jednostki przestrzenne. Wraz z dotknieciem
I P2 Produkcjai M = . . . . .
PG Przemys! wydob ™ |wodamessk |0 pedzelkiem terenowi zostaje przypisane ztozona
EfMPIJDZd::CiTS“aF'V ) [ |dzieci 0 charakterystyka wiasciwa dla odpowiedniego
uslug-miesz] N . . . . , .
|| Mt Zab wielorodz :; 2‘;32"3:’" ED uzytkowania obejmujagca zestaw parametrow i
M2 Zab wielorodz _na_na . s . . .
o ¥ |scid daen.GD |30 zatozerr wykorzystywanych dalej do analizowania
MN1 Zabud rezyd 2000 B W |omnaczenie_jedn | Mg skutkéw planu. Odpowiedni panel (na ilustracji z
Mg e W |woda_dzien GD |40 lewej) stuzy zarzadzaniu takimi wzorcami-stylami
MN3 Zabud rezyd 700
o= W josobraGD |32 uzytkowania terenu i ich wtasciwoéciami. W
ZPFEI’kI.I Rekreacja W |m2_na_pracowni... |0 .
'i?elen e R rpna— ramach projektu przygotowano 26
€reny roine . . . . .
MR Tereny rolne ¥ |discina GD |14 odzwierciedlajacych regionalna specyfike,
E{EDN'UQW'“ W |FIT_od GD 2500 wzorcowych modeli uzytkowania terenu. Kazdy
F5Y y ] .
W lody P [WiZkomere |0 .l model ma nazwe, wilasng symbolike oraz

rozbudowang charakterystyke (zestaw atrybutow,
26



statycznych reprezentujacych zatozenia i dynamicznych obliczanych na ich podstawie) jej
uzytkowania, intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej i komercyjnej, zapotrzebowanie na zasoby itp.

Style te mogg by¢é swobodnie wykorzystywane w innych projektach. Poszczegélne jednostki
przestrzenne natomiast dalej indywidualizowane w zakresie swoich parametréw. Kazda zmiana tresci
scenariusza owocuje natychmiastowg aktualizacjg catej analizy. Style niezwykle przyspieszajq proces
nadawania ztozonej interpretacji jednostkom przestrzennym.

Zatozenia i wskazniki oceniajgce skutki scenariusza

W ramach projektu przygotowany zostat zestaw wskaznikdw oceniajgcych skumulowany
skutek realizacji planéw przeznaczenia terenu dla catego scenariusza. Dostarczajg one catosciowego
obrazu sytuacji w przeciwiedstwie do opisanych wczedniej atrybutéw dynamicznych,
charakteryzujacych poszczegdlne jednostki przestrzenne planéw na mapie.

Wskazniki te opisujg zmiany demograficzne, pojemnosci inwestycyjne terenéw w ramach ich
przeznaczenia, zuzycie energii, zasobow naturalnych, obcigzenie Srodowiska, generowang liczbe
podrdzy samochodem. Ich lista wraz z formutami obliczeniowymi zostata przedstawiona w ponizszej
tabeli. W aplikacji s3 one wyliczone dla catego obszaru oraz oddzielnie dla Legnicy i Legnickiego Pola.

Nazwa wskaznika jednostki wyrazenie (formuta)

Mieszkancy - studium tys. osob Sum ( [ Attribute:suikzp_leg_lp:mieszkancy ] ) / 1000000
Dzieci - studium tys. oséb Sum ( [ Attribute:suikzp_leg_lp:dzieci]) / 1000
Gospodarstwa domowe - gosp dom Sum ( [ Attribute:suikzp_leg_lp:gosp_domowe ] )

studium

Powierzchnie komercyjne - tys m. kw Sum ( [ Attribute:suikzp_leg_lp:kom_pow_uzt])/ 1000
studium

Miejsca pracy - studium tys. osob Sum ( [ Attribute:suikzp_leg_lp:zatrudnienie ] ) / 1000
Podatki PIT - studium min zl Sum ( [ Attribute:suikzp_leg_lp:podatek PIT ] )/ 1000000
Scieki komunalne - studium m3/dzien ( Sum ( [ Attribute:suikzp_leg_lp:scieki_mieszk ] ) + Sum ( [

Attribute:suikzp_leg_lp:scieki_kom]) )/ 1000

Zuzycie wody - studium m3/dzien ( Sum ([ Attribute:suikzp_leg_Ip:woda_komerc ] ) + Sum ( [
Attribute:suikzp_leg_Ip:woda_mieszk ] ) )/ 1000

Wyjazdy samochodem podrozy / [ Assumption:Dzienna liczba podrozy samochodem w GD ] * Sum ( [
dzien Attribute:suikzp_leg_Ip:gosp_domowe ] )

Zuzycie energii przez GD million btu / [ Assumption:Roczne zuzycie energii przez GD ] * Sum ( [
rok Attribute:suikzp_leg_Ip:gosp_domowe ] )

Komercyjne zuzycie energii million btu / ( ([ Assumption:Roczne zuzycie energii w budynkach komercyjnych ] *
rok Sum ( [ Attribute:suikzp_leg_lp:kom_pow_uzt]))/1000)

Koszt budowy sieci drég min pln Sum ( [ Attribute:drogi:koszt_odc ], Where ( [ Attribute:drogi:status ]

="p")) /1000000

Wartos¢ lokalnej infrastruktury min pin Sum ( [ Attribute:suikzp_leg_lp:wart_lok_infra 1) /1000000
drogowej i wodno-kanalizacyjnej

suikzp_leg_Ip — warstwa jednostek przestrzennych na podstawie SUiKZPG

Wskazniki te odwotujg sie jednoczesnie do kilku ogdlnych zmiennych (zatozen scenariuszy,
ktorych lista oraz domysine wartosci zestawiono w tabeli ponize;j.

Nazwa zatozenia jednostki przyktadowa wartosé
Dtugos¢ srednia podrézy samochodem km 15
Roczne zuzycie energii w budynkach komercyjnych Tys. BTU / rok / m2 91
Roczne zuzycie energii przez GD MIn BTU / rok / GD 92.2
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Nazwa zatozenia

jednostki

przyktadowa wartosé

Dzienna liczba podrézy samochodem w GD

- 2.7

i Scenario Template Configuration

=B

143%:‘1 Save Template

=

Template Name IAna\iza skuthkéw planu przeznaczenia terenu

Description ||

Tree | Categaries ‘ Diagram ‘

= Layers -~
+ plan_uzt
= 5_region

+- [ Uzytkowanie terenu Indicators:

[V Save all indicatars in category Uzptkawanie terenu to the template

= Assumptions Indicatar

| Save Ta Template

=1 [ Lumases diea
? Wartose m2 zabudaowy kam)
% Cenam2 terenu
=@ Indicators
=1 (@ Uzytkowanie terenu
Dzieci - studium
Powierzchnie komercyine -
Gospodarstwa domowe - sh
Migjsca pracy - studium
Podatki PIT - studium
Scieki komunalne - studium
Zuzycie wody - studium
Migszkancy - studium

+§ Lumasec drea [se]
ol I R

4 Select Al |

Daigci - studium

Migjzca pracy - studium
Podatki PIT - studium
Scieki komunalne - studium
Zuzycie wody - studium
Mieszkancy - studium

Powierzchnie komercyine - studiu
Gospodarstwa domowe - studium

WA AR

Save Template

Cancel I

Model catej analizy mozna zapisac
jako wzorzec w pliku XML. Jest to
niestychanie wazna i rozbudowana
funkcja  CommunityViz.  Pozwala
zapamietywac (ang. save) i wczytywad
(load) do projektu catos¢ lub
fragmenty prowadzonych analiz.
Wzorzec (ang. template) przechowuje

wiasciwosci  obiektow  biorgcych
udziat w analizach oraz zwigzki
pomiedzy komponentami i
formutami. Moze on by¢

wykorzystany w nowych projektach z
innymi danymi. Pozwala to
przechowywac skodyfikowang wiedze
oraz wymienia¢ jg z innym osobami,
grupami. Analize mozna zapamietaé w
catosci lub tylko czesciowo, wskazujgc

potrzebne elementy w oknie otwieranym $ciezkg Analysis > Save Template z menu paska narzedzi
Scenario 360. Czerwone krzyzyki oznaczajg komponenty, ktére nie zostang wniesione do wzorca.
Wytaczenie krzyzyka odznacza rédwniez komponenty zalezne. Wczytywanie wzorca do projektu
odbywa sie przez Analysis > Load Template. Zostaniemy wtedy poproszeni o wybranie
komponentdw, z ktérych chcemy skorzystac oraz podanie sposobu dopasowania ich do istniejgcych

juz w naszym projekcie zbioréw danych.

Stworzony model analizy mozna przedstawic graficznie (ponizej) jako diagram pokazujacy
powigzania jego komponentdw. W ramach aplikacji mozna go oglagda¢ w réznych skalach. jego
elementy sktadowe przesuwaé, a klikniecie na zaznaczonym komponencie otwiera dostep do

szczegodtowych informacji.

vl

=
: o e

osounuy e Kosstmessrizss)i srsg

28



4. Wyniki oceny scenariuszy

Skutki scenariuszy sg oceniane poprzez system kilkunastu wskaznikow. Obiektywizujg one
intuicje dotyczace planowanego przeznaczenia terendw Legnicy i Legnickiego Pola. W kolumnach
znajdziemy odpowiednio informacje o stanie obecnym Stan2014, skutkach zagospodarowania
terendw wyznaczonych w obecnych SUIKZP Studium2014 oraz prognoze demograficzng
Prognoza2030. Kolejne tabele zestawiajg je kolejno: tgcznie dla obszaru Miasta Legnicy i Gminy
Legnickie Pole, oddzielnie dla Miasta Legnicy, oddzielnie dla Gminy Legnickie Pole. Koszt budowy sieci
drég, ze wzgledu na wspdlne odcinki wzdtuz granicy miasta i gminy wykazano tylko facznie. Wartosé
lokalnej infrastruktury drogowej i wodno-kanalizacyjnej jest kosztem jej budowy w przypadku nowo
zagospodarowywanych jednostek przestrzennych, a dla jednostek cze$ciowo juz zabudowanych
koszt rozbudowy lokalnej infrastruktury jest réznicg pomiedzy wartoscig w Studium2014 (lub innym
scenariuszu, a Stanem2014.
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Miasto Legnica i Gmina Legnickie Pole jednostki Stan2014 Studium2014 Prognoza2030
Mieszkancy 0séb 104249 135979 95792
Dzieci 0séb 18782 30112 13595
Powierzchnie komercyjne tys m. kw 2562 4384 2872
Gospodarstwa domowe gd 37673 47566 39467
Miejsca pracy pracownikéw 44773 65094 48200
Podatki PIT min/rok 93.12 115.44 -
Scieki komunalne m3/dzien 12149 16373 12765
Zuzycie wody m3/dzien 13367 18727 14185
Zuzycie energii przez GD min btu/rok 941825 1189174 986685
Komercyjne zuzycie energii min btu/rok 768637 1315248 861661
Wyjazdy samochodem dziennie 101717 128431 90775
Koszt budowy sieci drog min - 212 -
Wartosc lokalnej infrastruktury drég i wod.kan. min 477 563 -
Miasto Legnica jednostki Stan2014 Studium2014 Prognoza2030
Mieszkancy 0s6b 99450 123842 90631
Dzieci 0séb 17894 26297 12880
Powierzchnie komercyjne tys m. kw 2173 3331 2361
Gospodarstwa domowe gd 36652 44625 38186
Miejsca pracy pracownikdw 43479 55930 44783
Podatki PIT min/rok 90.89 107.00 -
Scieki komunalne m3/dzien 12032 14615 12370
Zuzycie wody m3/dzien 12950 16111 13372
Zuzycie energii przez GD min btu/rok 916300 1115625 954665
Komercyjne zuzycie energii min btu/rok 652194 999523 708448
Wyjazdy samochodem dziennie 98960 120488 87829
Koszt budowy sieci drog min - - -
Wartos¢ lokalnej infrastruktury drég i wod.kan. min 477 532 -
Gmina Legnickie Pole jednostki Stan2014 Studium2014  Prognoza2030
Mieszkancy 0séb 4799 12137 5161
Dzieci 0s06b 888 3814 740
Powierzchnie komercyjne tys m. kw 388 1052 510
Gospodarstwa domowe gd 1021 2942 1280
Miejsca pracy pracownikéw 3103 9164 3417
Podatki PIT min/rok 1,22 8,44 -
Scieki komunalne m3/dzier 241 1757 394
Zuzycie wody m3/dzien 572 2616 813
Zuzycie energii przez GD min btu/rok 25525 73548 32020
Komercyjne zuzycie energii mlin btu/rok 116443 315725 153213
Wyjazdy samochodem dziennie 2757 7943 2945
Koszt budowy sieci drog min - - -
Wartosc lokalnej infrastruktury drég i wod.kan. min b.d. 30.73 -

Jak wynika z przeprowadzonej oceny polityki wyrazonej w SUiKZP Studium2014 ilos¢ nowych

terendw przeznaczonych pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej, ustugowej jak i produkcyjnej pozwala
na swobodny rozwdj zaréwno Legnicy jak i Legnickiego Pola. Ich zagospodarowaniu w dtugim
horyzoncie nie bedzie sprzyjat spodziewany trend demograficzny oraz tempo rozwoju gospodarczego
regionu zarysowane w obecnych prognozach Prognoza2030 plasujacy przysztg skale miasta Legnicy
nawet ponizej stanu obecnego Stan2014. Oferte terendw rozwojowych warto rdéwniez
skonfrontowa¢ w bliskim horyzoncie czasu z obecnym tempem rozwoju nowej zabudowy
zestawionym w ponizszej tabeli.
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Miasto Legnica 2011 2012 2013

Zabudowa mieszkaniowa MW m kw. (ilo$¢ budynkéw) 6836 (5) 3210(2)
Zabudowa mieszkaniowa MN m kw. (ilo$¢ budynkéw) 5306 (30) 7379 (53)
Zabudowa mieszkaniowa MN3 m kw. (ilo$¢ budynkow) 590 (3) 683 (3)
Zabudowa ustugowa i komercyjna U,P m. kw 22013 17998 6544
Gmina Legnickie Pole 2011 2012 2013
Zabudowa mieszkaniowa MN m kw. (ilo$¢ budynkow) 2246 (17) 2850 (22)
Zabudowa mieszkaniowa MN3 m kw. (ilo$¢ budynkéw) 194 (1) 0(0)
Zabudowa ustugowa i komercyjna U,P m. kw 1042 39554 21432

Na ich podstawie obecny trend rozwoju zabudowy mieszkaniowej w Legnicy mozna
oszacowat na ok 40 domoéw jednorodzinnych oraz 70 mieszkan w budynkach wielorodzinnych,
podczas gdy chtonnos¢ terendw wyznaczonych w studium pod zabudowe mieszkaniowg wynosi
okoto 8000 GD. Co ciekawe proporcje oferty terendw dla zabudowy jedno- i wielorodzinnej sg
adekwatne do obecnego popytu. Oferta jest bardzo duza, co moze utrudnia¢ skupienie inwestycji w
miejscach umozliwiajacych rozsadne finansowanie przez miejski budzet rozwoju niezbednej
infrastruktury oraz utrzymanie jakosci otoczenia i Srodowiska. Na terenie Legnickiego Pola powstaje
rocznie okoto 20 doméw jednorodzinnych. W obecnym tempie zagospodarowanie przeznaczonych
pod ten rodzaj zabudowy terendw zajmie okoto 100 lat. Zabudowa przemystowa i ustugowa rozwija
sie niestabilnie, skokowo, dlatego z ostroznoscia mozna przyjac za srednig 25 tys. mkw. nowych
powierzchni uzytkowych rocznie. Przy takim tempie, rezerwy przeznaczonych pod te funkcje terenéw
w Legnicy i Legnickim Polu wystarczg na 70 lat.

5. Podsumowanie

CommunityViz pozwala niezwykle sprawnie dokona¢ wskaZznikowej oceny polityki
przestrzennej gmin, miasta jak i catego regionu oraz w syntetyczny sposéb przedstawic¢ i czytelnie
przekaza¢ ten obraz decydentom i mieszkarncom. Najwiecej czasu pochtania natomiast zdobycie
danych pozwalajacych scenariusze uwiarygodnié. W tym projekcie, jak we wszystkich opracowaniach
planistycznych okazato sie, ze gotowych satysfakcjonujgcych danych pomimo takich inicjatyw jak
INSPIRE po prostu nie ma. Trzeba tez zaznaczy¢, ze rodzaje wykorzystywanych danych byty,
z koniecznosci rézne dla terenu miasta i gminy. Pomimo tego starano sie oczywiscie zapewnic
w modelu wspdtmierng reprezentacje catego obszaru studialnego.

W oparciu o scenariuszowe mozliwosci CommunityViz mozna sformutowac alternatywne,
konkurencyjne dla kontynuacji obecnej polityki przestrzennej obrazy jego rozwoju. Sg to jednak
nierzadko kwestie trudne czy wrecz ktopotliwe czego Swietnym przyktadem jest lotnisko w Legnicy.
Okazuje sie, ze dobra dyskusja na takie tematy wymaga zaufania, a pochopne upublicznianie jej tresci
moze zniweczy¢ jej rezultaty. Oceny skutkow przeznaczenia terenu to jednak raczej twarde liczby
z ktérymi juz nie bardzo da sie dyskutowaé, a wiele dawnych decyzji mogto zosta¢ podjetych bez ich
Znajomosci.

Obecne studia przeznaczajg zaréwno w Legnicy jak i Legnickim Polu nieco pochopnie
zdecydowanie zbyt wiele terendw ponad potrzeby rozwojowe miasta i gminy. Nadwyzka ta jest
szczegdlnie widoczna w odniesieniu do terendw przeznaczonych pod dziatalno$¢ komercyjng,
ustugowa. Przeciez juz za kilka lat ich Studia Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego bedzie mozna zmienic, dlatego rezerwy siegajace 70-100 lat nie sg potrzebne. Trzeba
jednak zauwazyg¢, ze takie podejscie jest u nas w kraju powszechne, a analizowanym studiom daleko
do rekordéw w tym zakresie.

W swietle uzyskanych wynikéw wydaje sie zasadnym dopracowanie i przedyskutowanie

pesymistycznego scenariusza powsciagliwej polityki przestrzennej zaktadajacego spetnianie sie
prognozy demograficznej oraz uzupetnienie go optymistycznym scenariuszem konkurencyjnego
rozwoju zaktadajgcego pojawienie sie nowych, istotnych bodzcéw gospodarczych, takich jak budowa
elektrowni i kopalni wegla brunatnego, w efekcie zahamowania odptywu mieszkancow lub wrecz
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kolejnego skoku ilosciowego jak to miato miejsce w latach osiemdziesigtych. Zagospodarowania
terenu lotniska jest mozliwe, ale nie wydaje sie konieczne dla rozwoju miasta, a warto przyjmowac
rozwigzania, ktére okazg sie sprawne w ramach wielu scenariuszy.

31.10.2014
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ZAtACZNIK NR 2 — TABELA
Z PRZYJETYMI WSKAZNIKAMI
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Produkcja

Zuzycie - . Produkcja L. Catkowita . . L.
P . . | Wptywy .t Zuzycie Zuzycie - sciekow . .| Powierzchnia Dtugos¢
Oséb | GD na | Dzieci energii Sciekow powierzchnia .
.. ] zPIT od . wody wody przez komunalnych na infrastruktury
Rodzaj jednostki na GD ha na GD elektrycznej . komunalnych zabudowy . .
GD przez GD | pracownika przez . . | pracownika | lokalnejnaha
przez GD przez GD . komercyjnej
pracownika
3
oséb GD 0s6b zt MWh rocznie ™ | m3dziennie | m?dziennie | m?dziennie Udziat m? m
dziennie
Zabudowa srédmiejska 2,5 60 0,5 2500 1,7 200 100 190 80 0,7 50 120
Zabudowa wielorodzinna 2,8 60 0,8 2000 1,7 80 - 70 - 0 - 120
Zabudowa wielorodzinna 3 40 1 2000 1,7 80 - 70 - 0 - 120
i jednorodzinna
Zgbudowa jednorodzinna 34 12 14 3000 17 500 ) 430 } 0 . 110
(intensywna)
zabudowa jednorodzinna 35 | 10 1,5 3500 1,7 1000 - 650 - 0 - 100
(ekstensywna)
Zabudowa jednorodzinna i ustugi 3,5 10 1,5 2500 1,7 480 50 360 40 0,05 50 110
Zabudowa zagrodowa 2,5 5 0,7 2500 1,7 1000 200 800 100 0,05 200 50
Obstuga rolnictwa - - - - - - 200 - 100 0,2 150 50
Przemyst i sktady - - - - - - 100 - 85 0,4 150 50
Aktywnosé gospodarcza - - - - - - 100 - 80 0,5 120 50
Ustugi - - - - - - 70 - 65 0,5 80 150
Ustugi komunikacji - - - - - - 100 - 85 0,2 150 50
Tereny sportu i rekreacji - - - - - - 50 - 30 0,05 200 10

Tereny zurbanizowane

Wody otwarte

Lasy i tereny zadrzewione

Tereny otwarte

w
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